Obecni

Protokét nr 09/ 2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Budostal” w dniu 18.10.2021 .

na posiedzeniu Rady Nadzorczej:

Przewodniczaca Rady Nadzorczej: Bozena Kwater,

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej: Michat Rudzinski,

Sekretarz Rady Nadzorczej: Jerzy Chrzanowski,

Czlonkowie: Jacek Bartowski, Pawel Buksa

Zaproszeni:

Prezes Zarzadu — Maria Golinska

Porzadek obrad:

10.
11.
12.
13.

1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu Rady Nadzorczej z dnia 20.09.2021r.
3. Spotkanie z Firmg Jantar :
a) w sprawie aktualizacji stawki roboczogodziny dla firmy JANTAR na wykonanie
nowych robét budowlanych na 2021 rok — podjecie uchwaty.
b) podjecie decyzji w sprawie przedtuzonego terminu ptatnosci za wykonanie remontu
balkonéw na budynku E 20/21 — podjgcie uchwaty.
4. Informacja Prezesa Zarzadu w sprawie uzyskanego wyroku dot. bylej pracownicy p.
Marzeny Brozek.
Informacja Zarzadu w sprawie nowej ustugi dla mieszkancow w ramach funkcjonujacego,
zintegrowanego systemu informatycznego ZSI UNISOFT — eboki.
Whiosek o wynajem komorki gospodarczej— podjecie uchwaty.
Przedstawienie przez Zarzad opinii w sprawie zorganizowania Walnego Zgromadzenia w
okresie pandemii COVID — opinia Radcy Prawnego.
Rozpatrzenie wniosku P. Jacka Barlowskiego w sprawie pozbawienia P. Michala
Rudzinskiego funkcji Zastepcy przewodniczacego Rady Nadzorczej ,,SM Budostal” —
podjgcie uchwat:
a) odwolanie z funkcji Zastgpcy Przewodniczacego P. Michata Rudzinskiego — podjecie
uchwaty
b) powotanie cztonka Rady Nadzorczej na funkcje Zastepcy Przewodniczacego —
podjecie uchwaty
Sprawy biezace.
Omowienie korespondencji kierowanej do Rady Nadzorcze;j.
Sprawy cztonkowskie.
Wolne wnioski.
Zakonczenie obrad.



Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.

W zwigzku z zaproszeniem firmy Jantar na posiedzenie Rady Nadzorczej, Pani Przewodniczaca

zasugerowata, zeby punkt 2 zamieni¢ kolejnoScig z punktem 3. Po zmienionej kolejnosci, Rada

Nadzorcza przystgpita do glosowania nad porzadkiem obrad.

N

bl

10.
11.
12.
13.

Przyjecie porzadku obrad.
Spotkanie z Firmg Jantar :
a) w sprawie aktualizacji stawki roboczogodziny dla firmy JANTAR na wykonanie
nowych robét budowlanych na 2021 rok — podjecie uchwaty.
b) podjecie decyzji w sprawie przedtuzonego terminu ptatnosci za wykonanie remontu
balkonow na budynku E 20/21 — podjgcie uchwaty.
Przyjecie protokotu Rady Nadzorczej z dnia 20.09.2021r.
Informacja Prezesa Zarzadu w sprawie uzyskanego wyroku dot. bylej pracownicy p.
Marzeny Brozek.
Informacja Zarzadu w sprawie nowej ustugi dla mieszkancow w ramach funkcjonujacego,
zintegrowanego systemu informatycznego ZSI UNISOFT — eboki.
Whiosek o wynajem komorki gospodarczej— podjecie uchwaty.
Przedstawienie przez Zarzad opinii w sprawie zorganizowania Walnego Zgromadzenia w
okresie pandemii COVID — opinia Radcy Prawnego.
Rozpatrzenie wniosku P. Jacka Barlowskiego w sprawie pozbawienia P. Michala
Rudzinskiego funkcji Zastepcy przewodniczagcego Rady Nadzorczej ,,SM Budostal” —
podjgcie uchwat:
¢) odwotanie z funkcji Zastgpcy Przewodniczacego P. Michata Rudzinskiego — podjecie
uchwaty
d) powotanie czlonka Rady Nadzorczej na funkcje¢ Zastgpcy Przewodniczacego —
podjecie uchwaty
Sprawy biezace.
Omowienie korespondencji kierowanej do Rady Nadzorcze;j.
Sprawy cztonkowskie.
Wolne wnioski.
Zakonczenie obrad.

Wyniki glosowania:

za -5

przeciw-0

Porzadek obrad zostal przyjety jednoglo$nie.

Ad.2.Spotkanie z Firmg Jantar :
a) w sprawie aktualizacji stawki roboczogodziny dla firmy JANTAR na wykonanie nowych

robot budowlanych na 2021 rok — podjgcie uchwaty.



Przedstawiciele firmy Jantar tj. xxx i Pan xxx przystapili do omawiania tematu. Pan xxx
poinformowal, ze w umowie ramowej zabraklo precyzyjno$ci zapisu i usScislenia ,ze
wykonywane roboty be¢da rozliczane adekwatnie do cen rynkowych jakie obowigzujgw
danym okresie rozliczeniowym. Zapis ten zostal pominigty. Nie zostaly okre§lone ramy
czasowewykonywanych robot. Roboty budowlane wykonywane na blokach E 14 i E 15,
byly rozliczane wg wynegocjowanych stawek na dany czas. W sierpniu 2021r. $rednia
stawka roboczogodziny wg sekocendbuduwynosi 21 zt. Na roboty budowlane potrzebna jest
wycena, ktéra jest na poziomie danego kwartalu. Prosbe o aktualizacje stawki
roboczogodziny, Pan xxx uzasadnia tez tym, ze nie jesteSmy w stanie zagwarantowaé jak
rynek zachowa si¢ w obowiazujagcym okresie pandemii. Pan Michat Rudzinski przytoczyt
zapis kodeksu cywilnego, ze wazniejszesg intencje jak pisane stowo i zapytal , jaka byta
intencja spisania umowy z tymi cenami, wiedzac, ze umowa jest dlugoterminowa i bedzie
rozciggnigta w czasie?Pan xxx odpowiedzial, ze wzor umowy bylzgodny z zapisem” roboty
bedg rozliczane wg. cen sekocendbudu”. Pan Jacek Bartowski zabrat glos méwiace, ze stawki
sekocenbudu sg dla inwestora nie dla ofert, poniewaz stawki sekocenbudu sg zawyzone.
Dodaje, ze firma Jantar powinna stanagé do przetargu, poniewaz jej wybor nie speiniat
warunkow regulaminéw wewngtrznych i matopolskich. Zarzuca firmie Jantar , Zze od
momentu podpisania umowy ramowej czyli 2019r. zostaty zrobione tylko 2 budynki.

Pan xxx odpowiada, ze firma Jantar ztozyta ofert¢ na przetarg, ktora okazata si¢ na tamten
dzien najkorzystniejsza.Firma Jantar realizuje prace w 10 spétdzielniach, gdzie jest po 100
budynkow. Realizujemy rozne prace, w okresach wieloletnich, nie wiedzac jakie beda stawki
obowiagzywaly w danym okresie rozliczeniowym. Stawki oferowane przez firmg¢ Jantar sa
srednimi  stawkami sekocenbudu. Rocznie firma wykonuje ok. 30/40 budynkow
termomodernizacji. Pan xxx fakt, ze od 2019r. zostaty zrobione tylko 2 budynki, uzasadnia
tym, ze spoldzielnia nie posiadata wigcej Srodkdow na kontynuacjeprac na kolejnych
budynkach. W momencie, kiedy okazato si¢, ze Spétdzielnia jest w stanie zabezpieczy¢ i
podja¢ kolejne inwestycje tj. 70% MARR 1 30% pieniadze spotdzielni, firma Jantar chce
wynegocjowaé stawki na remont balkonéw, aby mozna bylo wykona¢ prace. Firma Jantar
dazy do tego, aby srodki wilasne byly jak najmniejsze.Pan xxx podkre§la , ze $rodki
pozyskane z zewnatrz wymagajg procesu jakim sg miedzy innymi wnioski sktadane do
instytucji , odbywa si¢ caly proces pod katem formalnym.Pan Jacek Barlowskizadaje
pytanie: jakich argumentow w rozmowie z MARR uzyla firma Jantar, Zze do robot
kwalifikowanych zostaty zaliczone balkony i malowanie klatek, robigc termomodernizacje?
Przedstawiciel firmy Jantar odpowiada, ze Spotdzielnia w termomodernizacji nie zrobita nic.
Pan Jacek Barlowski zarzuca, ze firma Jantar poshuguje si¢ lancuchem posrednikow.
Przedstawiciele firmy Jantar dodaja, Ze pieniadze z funduszu remontowego trafig do kieszeni
mieszkancow z powrotem. Po wykonaniu prac mieszkancy beda ptacili mniej za energie,
poniewaz budynki beda oszczedniejsze. Pan Buksa wielokrotnie podkresla, ze stawka
roboczogodziny byta konkurencyjna, dodajac , ze dla poszczegélnych blokéw nie wiadomo
jaki jest zakres prac.

Pan xxx odpowiedzial, ze zakres prac dla zainteresowanych budynkéw dawno zostal
wyslany, zostanie sporzadzona wycena dla prac na poszczegoélny kwartat. Oszacuje si¢
jakwyglada zaangazowanie wilasnych Srodkoéw i $rodkoéw zewnegtrznych. W symulacji
zostanie zobrazowane po jakim czasie zwroca si¢ pienigdze i to mieszkancy danego budynku
decyduja o zakresie przeprowadzanych prac. Odnos$nie sieci posrednikow Pan xxx
podkresla, Ze jest to ogrom formalnosci takich jak, pozwolenia, ekspertyzy, wyceny, opinie,
przytaczajac m.in. uzyskanie zgody od prof. Romualda Loeglera na remont i poszerzenie
balkonow w bloku E 20/21. Pan Jacek Bartowski poruszyt temat audytu dla blokow E 141 E
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15, ktéry wykazal, ze po wykonaniu petnej modernizacji, bloki zyskajg 27% na kosztach na
ociepleniu, tymczasem w tym roku po poroéwnaniu do wcze$niejszych lat, koszty te sg
wyzsze. Pani Prezes poinformowala, ze dziat ksiegowy wraz z GZM bedzie prowadzit
analizg, podkreslajac, ze w migdzyczasie miata miejsce podwyzka cen za c.o., co nalezy
uwzgledni¢ w analizach.Pan xxx podkresla, ze kluczem do pozyskania oszczednos$ci na c.o.
w danym bloku, jest wykonanie automatyki, z wykonania tego przedsigwzigcia mieszkancy
blokéw E 14 1 E 15 zrezygnowali. Pan Michat Rudzinski zapytat czy dla blokéw E 141 E 15
zostata zmniejszona moc z MPEC-u?Pani Prezes odpowiedziala, ze tak — zgodnie z zawarta
umowg z MPEC. Pan Michat Rudzinski zapytat, kiedy mieszkancy blokuE 20/21 moga
spodziewaé si¢ wyceny 1 realizacji przedmiotowych prac?Po dyskusji ustalono, ze do
tygodnia firma Jantar przesle ofert¢ na przedmiotowe prace.

b)podjecie decyzji w sprawie przedluzonego terminu platnosci za wykonanie remontu
balkonéw na budynku E 20/21 — podjecie uchwaty.

Punkt zostal przeniesiony na nast¢pne posiedzenie Rady Nadzorcze;.

Ad.3. Przyjecie protokotu Rady Nadzorczej z dnia 20.09.2021r.

Pan Pawet Buksa zlozyl uwagi na pismie do protokotu z dnia 20.09.2021r. Pan Michal Rudzinski
uznal, ze jest to niezasadne, zeby uwagi te zostaly przyjcte, bez wczesniejszego ustosunkowania
siecztonkéw Rady Nadzorczej co do ostatecznejwersji protokotu. W zwigzku z powyzszym przyjecie

protokotu zostaje przeniesione na najblizsze posiedzenie Rady Nadzorcze;j.

Ad.4. Informacja Prezesa Zarzadu w sprawie uzyskanego wyroku dot. bytej pracownicy p. xxx

Pani Prezes Zarzadu poinformowata, ze dnia 22.09.2021r. odbyla si¢ ostatnia rozprawa z powodztwa
Pani xxx przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal” o przywrocenie do pracy. Do siedziby
Spotdzielni wptynat wyrok z Sadu Rejonowego dla Krakowa -Nowej Huty w Krakowie IV Wydziat
Pracy 1 Ubezpieczen Spotecznych z dnia 24.09.2021r. Wyrok mowi o oddaleniu powodztwa, zasadza
od powodki xxx na rzecz strony pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal” w Krakowie kwote

180zt tytutem zwrotu kosztow zastgpstwa procesowego.

Ad.5.Informacja Zarzadu w sprawie nowej ustugi dla mieszkancow w ramach funkcjonujgcego,
zintegrowanego systemu informatycznego ZSI UNISOFT — eboki.



Pani Prezes poinformowala o udostgpnieniu mieszkancom nowej ustugi w ramach funkcjonujacego
Zintegrowanego Systemu Informatycznego ZSI UNISOFT. Zostato uruchomione elektroniczne Biuro
Obstugi Klienta ( w skrécie zwanym e-BOK). Jest to wspolczesne rozwigzanie, ktore w dobie
informatyzacji, umozliwia internetowy dostep do stanu swojej kartoteki oraz informacji w zakresie

rozliczen z tytutu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Ad.6. Wniosek o wynajem komorki gospodarczej— podjecie uchwaty.

Rada Nadzorcza przystgpita do glosowania.

Uchwala Nr 024 /2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
z dnia 18.10.2021r

w sprawie : wynaj¢cia komorki gospodarczej nr 2 w budynku E 20k1.1.

Na podstawie §100 ust.1 pkt 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal” Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje :

§1

Na podstawie pisma pana xxx zam. Os. Centrum E 20xxx w sprawie wynajmu komorki
gospodarczej pomigdzy 1, a 2 pietrem, w budynku E 20 kl. [,Rada Nadzorcza wyraza zgode
na powyzsze.

§2
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Wyniki glosowania:
za— 5
przeciw—0

Uchwala zostala podjeta.

Ad.7. Przedstawienie przez Zarzad opinii w sprawie zorganizowania Walnego Zgromadzenia w
okresie pandemii COVID — opinia Radcy Prawnego.



W sprawie przedmiotowego punktu do materialow Rady Nadzorczej na dzisiejsze posiedzenie Rady
Nadzorczej zostata dotaczona opinia Radcy Prawnego, $wiadczacego ustugi dla naszej Spotdzielni. Z
przytoczonych przepisow wynika, ze przejsciowo- tj. w okresie trwania stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii — spoétdzielnie moga organizowac¢ glosowania nad uchwatami
Walnego Zgromadzenia pisemnie luz za pomocg $rodkow bezposredniego porozumienia si¢ na
odleglos¢ takze w przypadku, gdy takiej mozliwosci nie dopuszcza Statut Spotdzielni. Na tle
przytoczonych regulacji pojawily si¢ watpliwosci, czy majg one zastosowanie rowniez do spotdzielni
mieszkaniowych. Wynikaty one z tego, ze spoldzielnie mieszkaniowej majg autonomiczne
uregulowania w przedmiocie odbycia Walnego Zgromadzenia w stosunku do regulacji
obowiazujacych w ustawie Prawo spotdzielcze. Do powyzszych watpliwosci odniosto si¢
Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii w opinii z dnia 19 stycznia 2021r., ktéra zostala
uzgodniona z Ministerstwem Sprawiedliwosci. Stanowisko to zostato nastgpnie podtrzymane w pismie
w/w Ministerstwa do Marszatka Senatu z dnia 8 lutego 2021r. (znak DM-II1.054.4.2021),
stanowigcego odpowiedZ na o§wiadczenie ztozone przez Senator Dorote Tobiszewsks. Zdaniem w/w
Ministerstw, dodane do ustawy Prawo spotdzielcze regulacje dopuszczajacej mozliwos¢ odbycia
Walnych Zgromadzen w trybie pisemnym lub za p9omocg $srodkéw bezposredniego porozumienia si¢
na odlegto$¢ (art.36& 9-13), dotycza rowniez spotdzielni mieszkaniowych. Analogiczne stanowisko
zajela Krajowa Rada Spoldzielcza. Reasumujac: Spotdzielnie mieszkaniowe w okresie trwania stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii mogg organizowaé gtosowania Walnego Zgromadzenia

w formie pisemnej za pomocg srodkow bezposredniego porozumienia si¢ na odlegtos¢.

Podczas dyskusji nad przedmiotowym punktem, Pani Przewodniczaca powiedziala, ze idea
Walnego Zgromadzenia jest spotkanie cztonkow 1 dyskusja na temat spraw dotyczacych
Spoldzielni, a nie tylko jednostronne glosowanie. W kwestii Walnego Zgromadzenia w
formie korespondencyjnej, sporna kwestia pozostaje taka, kto bedzie liczyt glosy, skoro
cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga? Gdzie zorganizuje si¢ miejsce do przeprowadzenia
Walnego Zgromadzenia?Pani Prezes dodaje, ze nie bytaby to kwestia jednego dnia, tylko co
najmniej podwdjna organizacja. Nalezaloby tez zmieni¢ Regulamin Walnego Zgromadzenia,
dot. zapisu, ze cztonkowie RN mogg liczy¢ glosy. Na kazdym posiedzeniu WZ, begdzie musiat
by¢ obecny Radca Prawny, kazde Walne Zgromadzenie wymaga wyboru komisja
skrutacyjne;j.

Ad.8. Rozpatrzenie wniosku P. Jacka Barlowskiego w sprawie pozbawienia P. Michala
Rudzinskiego funkcji Zastepcy przewodniczacego Rady Nadzorczej ,,SM Budostal” —
podjecie uchwat:

W przedmiotowym punkcie zabrat glos Pan Mecenas Madejski, ktory zostal poproszony o
glos w czasie trwania swojego dyzuru w Spoétdzielni. Wyrdznit 3 czynnosci, ktérych nie
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mozna zrobi¢ jesli zasztaby taka sytuacja, ze zostanie odwolany zastepca przewodniczacego
Rady Nadzorczej, a Przewodniczagca bytaby niedyspozycyjna. Zostaty wyszczegdlnione trzy
kwestie, ktore nie moglyby by¢ wykonane:

- Zwolanie posiedzenia Rady Nadzorczej
- Przewodniczenie

- Glosowanie nad uchwatami

Po dyskusji czlonkéw Rady Nadzorczej, Pan Jacek Barlowski wycofal swdj wniosek w
sprawie odwolania Pana Michata Rudzinskiego z funkcji przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

Ad.9.

Sprawy biezace.

. W dniu 21.09.2021r. odbyla si¢ wizja w terenie z firmg Inpost, wstgpnie ustalono

lokalizacj¢ paczkomatu na terenie zielonym koto bloku E 23. Zakres podiaczenia
elektryki zostanie uszczegdtowiony.

W dniu 21.09.2021r. zostato wystane pismo do Szkoty Muzycznej ws. przywrocenia
do stanu pierwotnego naszego terenu zniszczonego podczas przeprowadzonych prac
remontowych.

W dniu 24.09.2021r. wlgczenie ogrzewania na terenie Spotdzielni (informacja na
klatkach).

W dniu 24.09.2021r. miata miejsce inspekcja Nadzoru Budowlanego w lokalu
uzytkowym xxx w bloku E xxx.

W dniu 04.10.2021r. miata miejsce telekonferencja pomigdzy Panig Prezes, a
Przedstawicielami Lidla w sprawie przejecia sieci cieptowniczej, znajdujacego sie w
budynku LIDL. Wiasciciele LIDLA podtrzymujg dotychczasowe stanowisko, nie sg
zainteresowani przekazaniem stuzebnosci rurociggu na rzecz MPEC-u.

W dniu 04.10.2021r. uptynat termin sktadania ofert na instalacje c.w.u. dla bloku E
17. Wplynety dwie oferty z firm: SIB Inwestycje Sp. z 0.0. 1 Ryszard Biatka Zaktad
Inst. Sanit. Wod. — Kan. i c.0. W dniu 06.10.2021r. mialy miejsce negocjacje cenowe.
Ze wzgledu na duzo korzystniejsza réznice cenowq, wybrana zostata firma Ryszard
Biatka. Termin zakonczenia prac, koniec listopada b.r.

W dniu 06.10.2021r. miata miejsce wizyta w Kancelarii Notarialnej
Knuplerz&Knuplerz w celu wyjasnienia btednego zapisu w Akcie Notarialnym dot.
Luz. nr xxx 1 xxx w bloku E xxx.

W dniu 06.10.2021r. zostalo wystane oficjalne pismo do firmy wykonujacej instalacje
c.w.u. w bloku E 3 1 E 25 FHU Lawina. Pismo wzywa do zintensyfikowania prac,
gdyz zgodnie z umowg 04/2021 z 02.07.21r. termin zakonczenia wszelkich prac to
31.10.2021r.

W dniu 07.10.2021r. zostaly ztozone dokumenty ws. xxx w Nadzorze Budowlanym.



10. W dniu 08.10.2021r. zostato ztozone pismo w Biurze Poselskim Posel P. Malgorzaty
Wassermann. Przedmiotowo pismo jest prosba o interwencje do Ministerstwa
Rozwoju, Pracy i Technologii o udzielenie zgody na odstgpstwo w temacie
dobudowac¢ 4 windy, ktore miatyby utatwi¢ korzystanie z budynku osobom starszym,
inwalidom 1 matkom z dzie¢mi.

11. W dniu 11.10.2021r. w biurze Spétdzielni miato miejsce spotkanie witasciciela lokalu
uzytkowego xxx z bloku Exxx z Panig Prezes, przy udziale Radcy Prawnego.

12. W dniu 15.10.2021r. miato miejsce szkolenie z ebok-Ow.

13. Na dzien dzisiejszy tj. 18.10.2021r.zostaty zaproszone osoby, ktore zalegaja z
czynszem.

Ad.10. Oméwienie korespondencji kierowanej do Rady Nadzorcze;.

RN/61/2021 — Pismo dot. rozliczenia wody za okres 01.2021r. — 31.05.2021r., P. xxx
RN/62/2021 — Pismo dot. ogrzewania P. xxx

RN/63/2021 — Wniosek o odwotanie z funkcji zastgpcy przewodniczacego Rady Nadzorczej
RN/64/2021 — Dot. montaz barierki P. xxx E xxx

RN/65/2021 — Dot. reklamacji c.o. P. xxx

RN/66/2021 — Dot. udostepnienia opracowania mapy ,,tgcznosci ekologicznej”

RN/67/2021 — Dot. zalania P. xxx

RN/68/2021 — Dot. pozwolenia na alkohol

RN/69/2021- Dot. usterek P. xxx

Ad.11. Sprawy czlonkowskie.

Brak spraw cztonkowskich.

Ad.12. Wolne wnioski.

Brak wolnych wnioskow.

Ad.13. Zakonczenie obrad.



Ustalono terminy Rady Nadzorczej w listopadzie 2021r.
w trybie zdalnym
03.11.2021r. Prezydium Rady Nadzorczejo godz. 13:00
15.11.2021r. Posiedzenie Rady Nadzorczej o godz.11:00

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Jerzy Chrzanowski Bozena Kwater



