Protokot nr 01/ 2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Budostal” w dniu 25.01.2021 r.

Obecni na posiedzeniu Rady Nadzorczej:

Przewodniczaca Rady Nadzorezej: Bozena Kwater,

Z-ca Przewodniczyeego Rady Nadzorezej: Michal Rudzinski.

Sckretarz Rady Nadzorezej: Jerzy Chrzanowski,

Czlonkowie: Jacek Barlowski, Pawel Buksa

Zaproszeni:

Prezes Zarzgdu — Marta Golinska

Pelnomocenik Zarzadu Glowna Ksiegowa — Magdalena Gubala

Porzaydek obrad:

0.

oo

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2020r.

Omowienie zalozen do projektu planu gospodarczo-finansowego na 2021 rok.

Obnizenie stawki na fundusz remontowy w budynku E 10 = podjecie uchwaly.

Omowienie 1 sporzadzenie wytycznych do regulaminu parkowania w zasobach SM .Budostal™-

dyskusja.

Wykonanie prac geodezyjnych (wytyczenie granic) w zasobach SM [ Budostal™ — podjgcie

uchwaly.

Omaowienie korespondeneji kierowanej do Rady Nadzoreze).

Sprawy biezgce w tym

a) Omowienie sprawy dotyczace] zamontowania szlabanow ograniczajgeych wjazd na SM
Budostal,

b) Zobowigzanie Zarzgdu do wylonienia projektanta, Ktory wykona oznakowanie osiedla SM
Budostal™ = podjecie uchwaly

¢) Przedstawienie przez Zarzgd zestawienia zapotrzebowania miejsc parkingowych dla 0sob
nicpelnosprawnych w zasobach SM , Budostal”,

d) Przedstawienie przez Zarzad wykazu lokali mieszkalnych z podzialem uwzgledniajgcym
posiadane prawo do lokalu na poszezegolne nieruchomosci,

¢)  Ustalenie migjsca do skladania odpadow wielogabarytowych,

f) Omowienie sprawy dotyczgce) zalania garazy E3 — podjecie uchwaly.



2) Informacja Zarzadu w sprawie c.w.u. dla budynkéw E17, E3 1 E25.
9. Sprawy czlonkowskie.
10. Wolne wnioski.

1. Zakonczenie obrad

Ad. 1 Przyjecie porzgdku obrad.

Przewodniczgea Rady Nadzorezej zadala pytanie czy sq jakies uwagi do porzadku obrad.
Brak uwag.

Przewodniczgca przeprowadzila glosowanie za zatwierdzeniem porzgdku obrad.

Wyniki glosowania:

za- 5

przeciw- ()

Ad.2 Przyjecie protokolu Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2020r.

Przewodniczaca Rady Nadzoreze) zadala pytanie czy sy jakies uwagi do protokolu z dnia
14.12.2020r.
Pan Michal Rudzmski zglosil nast¢pujacy uwage:

Uzupetni¢ pkt. 5 o zdanie

»Zdaniem p. Rudzinskiego instalacja cwu jest inwestycjg i powinna byc finansowana z funduszu
inwestycyjnego, na ktory solidarnie powinni wptacac¢ pienigdze wszyscy wiasciciele mieszkan i lokali
uzytkowych w jednakowej wysokosci niezaleznie od powierzchni uzytkowej lokalu. Finansowanie ccwu
z funduszu remontowego jest niedopuszczalne z wyjgtkiem sytuacji, w ktorej wszyscy lokatorzy wyraza
zgode na ccwu i wszystkie lokale majg w przyblizeniu ta samg powierzchnig”.

Wyniki glosowania:

za—35
przeciw-0

Protokél z dnia 14.12.2020r. uwzgledniajgey uwagi Pana Michala Rudzinskicgo zostal przyjety.
Ad. 3 Omowienie zalozen do projektu planu gospodarczo-finansowego na 2021 rok.
Gléwna Ksiegowa przedstawila zalozenia do planu gospodarczo finansowego na 2021 rok.

Glowna Ksiggowa poinformowala, ze poziom kosztow Zarzadu jest zblizony do poprzedniego roku.

Pan Michal Rudzinski zlozyl nastepujace uwagi do planu finansowego.



a)

b)

Czy podanym koszcie utrzymania dziatki wspoélnej nr 28/12 uwzgledniono przychdd od
budynkow zarzgdzanych przez inng administracje (budynkinr 7, 8, 9)?
Prosze o podanie przychodow z tytutu zgody na wykorzystanie dziatki wspadlnej nr 28/12 na
cele inne niz potrzeby cztonkow, w tym przychody od Administracji wydzielonych blokdw,
przychodow z wynajecia parkingu w obrebie ogrodzenia Szkoty Muzycznej ekipie filmowej.
Czy podany koszt utrzymania dziatki wspdlnej nr 28/12 obejmuje:

[.  koszt remontu drdg, chodnikow, parkingow,

I. wycinki drzew,

1. ustawienie smietnikow,

V. planowanego oznakowania drog i parkingow,
V. planowanej geodezyjnej regulacji terenu i postepowania sgdowego.
VI. wykonania projektu organizacji ruchu,
VII. przygotowanie sktadowiska odpadéw wielkogabarytowych,
VIII. monitoring,
IX. remont oswietlenia (zmiana na oswietlenie LED),
X. dostosowanie sieci drog do przepisow przeciwpozarowych (place manewrowe 20m x

20m na koncu drog slepych ewentualnie budowe drog aby zapewni¢ przejazd bez
cofania), zapewnienie drogi p.pozarowej o szerokosci minimum 4 m zgodnie z § 12
rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych,

Xl blokady uniemozliwiajace parkowanie wzdluz sciany blokow 14, 15,2123 orazz
przetaczkach),
X1l lkoszt usuniecia wrakow i samochodow nieprawidlowo zaparkowanych (wynajecie
pomocy drogowej do transportu, wynajecie parkingu strzezonego itp.)
XL wyznaczenie i oznakowanie miejsc dla niepetnosprawnych, koszt utraconego miejsca

na miejsce dla niepetnosprawnych?

Jakie sg planowane koszty na ten cel? Wnioskuje aby do kosztéw utrzymania dziatki dodac koszt

planowanych ww. zadan.

b)

e)
f)

Prosze o wycene przychoddw z wynajecia pomieszczen wentylatornii w budynkach 14, 15, 21
i 23 narzecz PKO BP SA, Hotel Centrum oraz o zaliczenie tych przychoddw na poczet
funduszu remontowego tych blokow. Kosztem nalezy obcigzy¢ koszt utrzymania dzialki
wspolnej nr 28/12.

Prosze o wycene kosztow uzytkowania wolnostojacych altan smietnikowych i przypisanie
tych kosztow do budynkow z nich korzystajgcych.

Prosze o wycene kosztow uzytkowania miejsc parkingowych w obrebie ogrodzenia Szkoty
Muzyczne]j i przypisanie tych kosztow do budynkow z nich korzystajacych.

Jakim kluczem podzielono koszt sprzatania pomiedzy bloki i dziatke wspoing?

Whnioskuje aby do kosztéw utrzymania dziatki dodac koszt oSwietlenia przelgczek, aktualnie
obcigzajgcych bloki 14, 15, 211 23 oraz przejscia koto bloku nr 3 (ryczattem).

Whnioskuje aby do kosztow utrzymania dziatki wspélnej dodac czesc kosztdw zarzadu oraz

wynagrodzenia pracownikow,



Skoro blok nr 3 ma do swojej wylgcznej dyspozycji 16 miejsc parkingowych to proponuje aby:
* wyznaczy¢ miejsca parkingowe do wylacznej dyspozycji pozostatych blokow, oznakowaé te
miejsca i wykonac¢ identyfikatory na poszczegdlne bloki. Rozliczenia kosztow eksploataci
dziatki w ramach blokow.

ewentualnie
e obcigzyc blok nr 3 kosztami utrzymania tego parkingu
lub
e wynajmowac odptatnie te miejsca parkingowe lub sprzedac z mozliwoscig postawienia garazu
kontenerowego (kompletny betonowy garaz o wym. 3 x 6 x 3 m z bramg garazowg z napedem
kosztuje 15.000 zf netto),
h) Nalezy wskazac zrédlo finansowania opracowania projektu ruch drogowego. Proponuje
przyjac w uchwale, ze zrodiem finansowania beda przychody z wynajecia parkingu w obrebie

ogrodzenia Szkoty Muzycznej ekipie filmowej.

Glowna Ksiegowa przedstawita jakie koszty wchodzg w sktad utrzymania dziatki wspélnej:
a) sprzatanie terenu i utrzymanie zieleni
b) oswietlenie terenu
¢} podatek od nieruchomosci

d) uzytkowanie wieczyste

Rada Nadzorcza po wysluchaniu uwag Pana Michala Rudzinskiego wnioskuje, aby Zarzad
przcanalizowal partycypacje w kosztach utrzymania dziatki wspalne] Wspalnot Mieszkaniowych E7. 158,
29,

Rada Nadzorcza ustalita. ze Koszty zwigzane z dzialka wspolng beda wylgczone z stawki eksploatacyjngj

i beda prezentowanie w planie finansowym osobno.

Ad. 4 Obnizenie stawki na fundusz remontowy w budynku E 10 — podjecie uchwaly.
Pani Prezes Zarzadu przedstawila planowane remonty w budynku os. Centrum k= 10 w 2021 roku:

. Wymiana dzwigu osobowego w Il klatce- zgodnie z dokumentacjg resursu warunkiem
dopuszezenia dzwigu do eksploatacji jest wykonanie remontu do konca 2021 roku — inspektor
nadzoru oszacowal koszt okoto 130 000,00z]
-alternatywnie w przypadku braku srodkow: w 2021 r. wymiana aparatury sterujacej i zespolu
napedowego- koszt ok. 70 000,00zt brutto+ wykonanie oceny technicznego, a w roku nastgpnym
wymiana kabiny, kasety i drzwi- koszt w poziomie cen 2021 ok 70 000,00z1 brutto.
2. Dorazne naprawy pokrycia dachowego — ok 5000,00z1

3. Rezerwa na nieprzewidziane remonty i awarie — ok. 3000,00z1



Pani Prezes Zarzgdu poinformowala, ze fundusz remontowy w 2021r. przy stawce 2.50z/m*m-c
wyniesie [17461.77z1, a przy wprowadzeniu od lutego stawki 1.50z/m*m-c odpis na lundusze
remontowy wyniesie 83 471,37z,

Majac na uwadze planowane remonty w budynku E10 w tym wymiang windy. Rada Nadzorcza ustalila
stawke na fundusz remontowy w budynku E10 w kwocie 2,00zI/m*/m-c.

Po dyskusji Przewodniczaca Rady Nadzorezej poddala pod glosowanie nastepujaca uchwale:

Uchwala nr 01 /2021
Rady Nadzorcezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
z dnia 25.01.2021 roku

W sprawie: obnizenia stawki na fundusz remontowy dla budynku nr 10 na Osiedlu Centrum E
w Krakowie

Na podstawie §100 ust.] pkt 1 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ..Budostal™ Rada
Nadzoreza uchwala. co nastepuje:
§1
1. Rada Nadzorcza postanawia zmniejszy¢ stawke na fundusz remontowy dla budynku nr 10 na
Osiedlu Centrum E w Krakowie z 2,50 2t (stownie: dwa zlote i 50/100} na stawke 2,00 zt
{stownie: dwa z1 00/100 ).
2. Stawka, w wysokosci ustalonej w ust. 1, obowigzuje poczynajgc od miesigca 01.03.2021r.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Uchwala zostala podjeta na wyrazne zyczenie zdecydowanej wickszosei mieszkancow
mieszkan wyodrebnionych. Rada Nadzorcza po obliczeniu planowanych w roku 2021
wydatkow, w tym wymiany windy w kl. 3, zdecydowala o obnizeniu stawki funduszu do kwoty
2.00 zI od marca br. zamiast sugerowanej przez mieszkancow 1,50 zl.

Wyniki glosowania:
7 =5
przeciw-0

Uchwala zostala podjeta.



Ad. 5 Omowicenie i sporzadzenie wytyeznych do regulaminu parkowania w zasobach SM ,,Budostal -

dyskusja.

Rada Nadzorcza podjela decyzje o przelozeniu przedmiotowego punktu na kolejne posiedzenie Rady

Nadzorczej. Pan Michal Rudzinski zwrocil si¢ do czlonkow Rady Nadzorczej o przemyslenie

nastepujacych kwestii:

a)
h)
¢)
d)
e
f)

Czy dopuszczamy mozliwosc parkowania wiecej niz jeden samochdd na lokal?

Czy dopuszczamy mozliwosc¢ parkowania jednosladow, a jezeli tak to gdzie?

przyczep, pojazdow powyzej 2,5 t?

Czy dopuszczamy mozliwosc parkowania pojazddow obcych i gosci? Cena za parking?

Koszt wydania identyfikatora, jakie identyfikatory?

Rozliczenia za uzytkowanie —

s gotowkowo z zaliczeniem przychoddw na poczet finansowania kosztow utrzymania dziatki
wspolnej a nadwyzki na poczet funduszu remontowego,

e honami

kwota za miesieczny abonament catodobowy,

kwaota za miesieczny abonament dzienny np. 8:00 do 20:00 jakie godziny?

Ad. 6 Wykonanie prac geodezyjnyeh (wytyezenie granic) w zasobach SM Budostal™ — podjecie

uchwaly.

Po dyskusji Przewodniczgea Rady Nadzorezej przeprowadzila glosowanie za nastepujaca uchwala:

Uchwala nr 02/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”

7z dnia 25.01.2021 roku

W sprawie: zobowigzania Zarzadu do zlecenia wykonania map 1 wyznaczenia granic osiedla

Na podstawie §100 ust.] Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe) . Budostal” Rada

Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do wylonienia geodety oraz zlecenia wyltonionemu geodecie
wykonania niezbednych map i wyznaczenia granic osiedla.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wyniki glosowania:

zZa—35

przeciw-0
Uchwaly zostala podjeta.



Ad. 7 Omowicenic korespondencji kierowanej do Rady Nadzorcezej.
Rada Nadzoreza zapoznala sie z nastepujaca korespondencja:
o pismo Zarzadu drog Miasta Krakowa w sprawie budowy drogi wewnetrzne) z al. Jana Pawla 11
do os. Centrum I w Krakowie- inwestycja winna by¢ zrealizowana w terminic 30.06.2021r.

o pismo p.xxx Ldz.2221/21 z dnia 20.01.2021r. w sprawie wymiany wodomierzy

Rada Nadzoreza z uwagi na liczng korespondencje, ktora wplywa do Spoldzichni podjela deeyzje o

zaproszeniu Pana xxx na dzien 22 luty 2021 na posiedzenie Rady Nadzoreze) w trybie zdalnym.

Ad. 8 Sprawy biczigee w tym
a) Omaowienic sprawy dotyezgeej zamontowania szlabanow ograniczajaceych wjazd na SM

Budostal,

Pani Prezes Zarzagdu poinformowala, ze rozpoczeta sie budowa drogi wewnetrznej z al. Jana Pawta Il
do os. Centrum E oraz Zarzad rozwaza zamontowanie szlabanow ograniczajgcych wjazd ,,obcych”

samochodow na teren zasobow SM ,,Budostal”

Na wniosek P. Michata Rudzinskiego Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzadu do rozmow z PKO, Hotelem
i LIDLem na temat umiejscowienia szlabanow oraz na temat organizacji ruchu na terenie osiedla
Centrum E.

b) Zobowiyzanie Zarzgdu do wylonienia projektanta, ktory wykona oznakowanice osicdla SM

wBudostal” — podjecie uchwaly.

Po dyskusji Przewodniczgca Rady Nadzoreze) przeprowadzila glosowanie za nastgpujaca uchwala:

Uchwalanr /2021
Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
# UM seamsnsa 2021 roku
W sprawie: w sprawic zlecenia oznakowania osiedla Centrum E w Krakowie
Na podstawie §100 ust.] Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ..Budostal™ Rada
Nadzorcza uchwala. co nastepuje:

7.7 2]
[

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do wylonienia projektanta oraz zlecenia wytonionemu
projektantowi wykonania projektu oznakowania Osiedla Centrum E w Krakowie.



§ 2.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wyniki glosowania:
Za—2
przeciw-1
wstrzymujgeych si¢ — 2
Uchwala nie zostala podjeta.

Rada Nadzorcza wroct do omawiania przedmiotowego tematu po wyznaczeniu granic osiedla przez

ecodele.

¢) Przedstawienie przez Zarzad zestawienia zapotrzebowania miejse parkingowych dla osob

niepelnosprawnyceh w zasobach SM ,Budostal™,

Pani Prezes Zarzadu poinformowala, ze na dzien dzisiejszy 7 0sob zglosito zapotrzebowanie z

korzystania micjse parkinecowyceh dla 0sdb niepelnosprawnych.

d)  Przedstawienic preez Zarzad wykazu lokali mieszkalnyeh z podzialem uwzgledniajaeym
posiadane prawo do lokalu na poszezegolue nieruchomosei,

Pani Prezes Zarzadu przedstawita Radzie Nadzoreze) wykaz tokali w zasobach SM Budostal z
padziatem na prawo wlasnosei.

¢)  Ustalenie micjsea do skladania odpadow wiclogabarytowych,

Zarzad zaproponowal nastepujace miejsca sktadowania smieci wielkogabarytowych :
- 0s. Centrum E 23 (miejsce po stole pingpongowym)
- 0s. Centrum E 24 (miejsce przy altanie smietnikowej)
- 0s. Centrum E 18 ( przy altanie smietnikowe])
-0s. Centrum E 5 ( przy altanie Smietnikowej od strony terenu zielonego bloku E16 1 E10)
- 08, Centrum L= 0 ( na parkingu od strony Lidl)
- os. Centrum I 3 ( przy altanie smietnikowe])

) Omowienic sprawy dotyczaeej zalania garazy E3 — podjecie uchwaly,
Pani Prezes Zarzadu przedstawila problem dot. zalania garazy E3. Interwencja ze strony wlascicieli

SArAZY NINXNX (NXX).

Ustalono termin rozprawy na dzien 23.02.2021 w przedmiotowej sprawie, na ktorej sad podejmie
kolepne decyzje.



Uchwala nr 03/2021
Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
z dnia 25.01.2021 roku
W osprawie: w sprawie postepowania z garazami przy bloku na os. Centrum E 3 w Krakowie

Na podstawie §100 ust.] pkt 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe) .Budostal™ Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:
§1
1. Rada Nadzorcza po wystuchaniu Zarzadu w sprawie aktualnego stanu garazy przy os. Centrum
E 3 w Krakowie, postanawia zobowigza¢ Zarzad do podjecia czynnosci zmierzajacych do
zabezpieczenia 0séb i mienia przed negatywnymi konsekwencjami przeciekania garazy przy os.
Centrum E 3 w Krakowie.
2. W wykonaniu zobowigzania wskazane w ust. 1, Zarzad:
a. przedstawi plan naprawczy (zakres koniecznych dziatan w celu zminimalizowania
negatywnych skutkéw przeciekania garazy przy os. Centrum E 3 w Krakowie);
b. przewidywane koszty wdrozenia planu naprawczego w formie kosztorysu
inwestorskiego.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Czlonkowie Rady Nadzoreze) jednoglosnie zdecydowali. ze jakickolwiek prace napraweze mogg by¢
zrealizowane po wykonaniu ekspertyzy przez rzeczoznawee sadowego.

Wyniki glosowania:
za =5
przeciw-0

Rada Nadzorcza ustalita, ze wszelkie naprawy winny by¢ wykonane z funduszy garazy E 3. w
zwigzKu z czym powinno rozwazy¢ si¢ podniesienie funduszu remontowego dla uzytkownikow

carazy (sy to lokale uzytkowe — prywatni wlasciciele).

o) Informacja Zarzgdu w sprawie c.w.u. dla budynkow E17, E3 i E25.

Pani Prezes Zarzgdu poinformowala, ze zgodnie z wnioskiem Rady Nadzorcezej zostala przeprowadzona
ankicta w budyvnku IF 17 w sprawie montazu instalacji cowu. Mieszkaney budynku I 17 w wickszosci
wyrazili zeode na niniejsze przedsigwziceie. W zwigzku z powyzszym Zarzad zlect wykonanie
stosowne] dokumentacji.

Aktualnie wykonywana jest dokumentacja zgodnie z harmonogramem zawartym w podpisane] umowie

wojstronnej z MPEC-em, PGE SA dot. cewu w budynkach E3 1 E25.



Ad. 9 Sprawy czlonkowskie.

Brak spraw czlonkowskich.

Ad. 10 Wolne wnioski.

Pan Pawel Buksa wnioskuj¢ o przeglydniceie zamkdw w wiatach smietnikowych oraz zwrocil sig
z prosbg o wymiane wkladki do zamka w budynku ET4 w kl. I.

Pan Pawel Buksa majge na uwadze bezpieczenstwo mieszkancow poinformowal, ze przy budynku
[= 6 bylo bardzo Slisko z powodu nicodsniezonego parkingu.

Pan Michal Rudzinski wnioskuje o usunigcie elektrosmieci z rowerowi bud. 21 kl. |

Pan Michal Rudzimski wnioskuje o ustawienie gazonow uniemozliwiajgeych parkowanie wzdluz
bloku E14, 15, E21 1 E23 oraz w przelaczkach — usunigeie samochodow 7 przelgezek 1 wrakow
z parkingu.

Pan Michal Rudzinski zobowigzuje Zarzad do przekazania uzytkownikom lokali informacji o
zakazie parkowania na chodnikach, przelgezkach, scianach budynkow, zastawianiu wejs¢ do

klatek schodowych i lokali uzytkowych. itp.

Ad. 11 Zakonezenie obrad

Ustalono terminy Rady Nadzorczej w lutym 2021r.
w trybie zdalnym
08.02.2021r. Prezydium Rady Nadzorczej o godz.11:00
22.02.2021r. Posiedzenie Rady Nadzorczej o godz.11:00
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