Protokot nr 11/ 2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Budostal” w dniu 14.12.2020 .

Obecni na posiedzeniu Rady Nadzorczej:

Przewodnicziyea Rady Nadzorezej: Bozena Kwater,
Z-ca Przewodniczycego Rady Nadzorezej: Michal Rudzinski.
Sekretarz Rady Nadzorezej: Jerzy Chrzanowski,

Czlonkowie: Jacek Barlowski. Pawel Buksa

Zaproszeni:

Prezes Zarzadu — Maria Golinska

Pelnomocnik Zarzadu Glowna Ksiegowa — Magdalena Gubala
Radca Prawny — P. Maciej Madejski

Godz. 11:00

. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu Rady Nadzorezej z dnia 23.11.2020r.
3. Wykaz spraw sadowych — omdwienie biezacych spraw.

4. Wstepne zalozenia do planu gospodarczo-finansowego na 2021 rok.

Korekta do planu remontéw na 2020 roku — podjecie uchwaly.

(&l

0. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres 17.06.2019 do 31.12.2019r — podjecie
uchwaly.

7. Struktura organizacyjna — propozycije kadrowe na 2021 rok- podjecie uchwaly.

8. Przyznanie nagrody dla Prezesa Zarzadu Spotdzielni — podjecie uchwaly.

9. Omowienie korespondencji kierowanej do Rady Nadzorezej.

0. Lustracja pelna za lata 2017-2019.

I'l. Sprawy biezace.

12. Sprawy czlonkowskie.

13. Wolne wnioski.

14, Zakonczenie obrad.



Rada Nadzorcza odbyta sie zdalnie z uwagi na epidemie spowodowang COVID- 19 o godz.
11:00.

Ad. I Przyjecie porzgdku obrad.

Przewodniczgea Rady Nadzorezej zadala pytanie czy sy jakies uwagi do porzadku obrad.
Brak uwag.

Przewodniczaca przeprowadzila glosowanie za zatwierdzeniem porzadku obrad.

Wyniki glosowania:

za- 5

przeciw-0

Ad. 2 Przyjecie protokolu Rady Nadzorezej z dnia 23.11.2020r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zadala pytanie czy sy jakie$ uwagi do protokolu z dnia
23.11.2020r.
Brak uwag.

Wyniki glosowania:
LE—
przeciw- 0

Protokol zostal przyjety.

Ad. 3 Wykaz spraw sydowych — oméwienie biezgceych spraw.

Radca Prawny Pan Maciej Madejski omowil wykaz spraw sadowych, ktory stanowi zalacznik
do protokolu.

Pan Michal Rudzinski zadal pytanie Radey Prawnemu czy pozytki z dzialki 28/12 powinny
zmniejszy¢ koszty eksploatacji?

Pan Mecenas odpowiedzial:

- W nawigzaniu do pisma Pana Michala Rudzinskiego w przedmiocie partycypacji Czlonkow
Spoldzielni w kosztach utrzymania nieruchomosei SM Budostal (dzialki nr 28). wyjasniam, ze
granicg wysokosei zobowigzan i granicg partycypacji czlonkéw w oplatach eksploatacyjnych
Jest stopien mozliwoscei uczestniczenia czlonkéw w korzystaniu z uslug i urzadzen spoldzielni.
Takie stanowisko prezentowane jest m.in. SN z 15.11.1968 r.. 111 CZP 104/68. OSNCP 1969,
Nr 9. poz. 154; uchw. SN z 17.7.1969 r., [II CZP 42/69, OSNCP 1970, Nr 5, poz. 77; wyr. SN
z11.6.1971 1., ICR 168/71. OSNCP 1972, Nr 4, poz. 69; wyr. SN z4.9.1973 r.. Il CRN 169/73.
PSIB 1973, poz. 24). Jezeli zatem w ramach mienia SM Budostal wystepuja skladniki, z ktérych
mieszkancy poszcezegdlnych nieruchomosei mogg korzystaé w réznym zakresie, zakres ten
powinien zosta¢ odpowiednio uwzgledniony przy ustalaniu oplat eksploatacyjnych (koszty




zwigzane z tym skladnikiem mienia powinny by¢ rozkladane na mieszkancow poszczegdlnych
blokow proporcjonalnie do uzyskiwanych przez nich korzysci).

Ustalajgc zasady partycypacji w kosztach utrzymania mienia wspolnego nalezy mie¢ na uwadze
przepis art. [(1) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, stosownie do ktorego, spoldzielnie
mieszKaniowe nie moga odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkow.”

Ad. 4 Wstepne zalozenia do planu gospodarczo-finansowego na 2021 rok.
Glowna Ksiggowa omowila zalozenia do planu remontow na 2021 rok. ktore stanowia
zalgcznik do protokolu.
Glowna  Ksiggowa zaproponowala harmonogram  opracowania planu  gospodarczo -
tnansowego na 2021 rok:
e [letap: w styczniu na Radzie Nadzorezej zostanie przedstawiony i omowiony projekt
planu rzeczowo-finansowy na 2021 rok.
e I ctap: w lutym na posiedzeniu Rady Nadzorczej zostanie przedawniony plan
gospodarczo -finansowy na 2021r. do zatwierdzenia.
Przewodniczaca Rady Nadzorezej przeprowadzila glosowanie za przedstawionym przez
Glowng Ksiegowa harmonogramem.

Rada Nadzorcza jednoglosnie wyrazila zgode (za — 5 glosow).

Ad. 5 Korekta do planu remontéw na 2020 roku — podjecie uchwaly.

Pani Prezes Zarzadu wyjasnila, ze zgodnie z umowa o wspolpracy z MPEC i PGE z
30.05.2019r Spoldzielnia winna wykona¢ w 2021 roku instalacje cewu w trzech budynkach E3.
E24 1 E25. Budynek nr 24 ostatecznie nie wyrazil zgody na instalacje cwu. Tym samym, celem
wywigzania si¢ z w/w Umowy, Spoldzielnia zmuszona jest wprowadzié¢ do harmonogramu na
rok 2021 budynek 17. Pozostale budynki do instalacji ccwu nie maja na dzien dzisiejszy
uregulowanej sytuacji terenowo - prawnej co uniemozliwia ujecie ich w planach 2021 roku,
Jedynie wykonanie dokumentacji technicznej. Wykonanie w 2021 roku instalacji cewu w
jedynie 2 budynkach (E3 i E25) obnizyloby tym budynkom. przewidziane Umowg
dofinansowanie z PGE.

Pan Michal Rudzinski poinformowal, ze nie cheialby takiej sytuacji. ze mieszkancy
budynku E17 nie cheg cewu . a my ich na sile uszezesliwiamy. Pan Michal Rudzinski chee mied
pewnosc. ze lokatorzy cheg, aby wykonaé im ccwu.

Zdaniem Pana M. Rudzinskiego instalacja cwu jest inwestycja i powinna byé finansowana z

funduszu inwestycyjnego. na ktory solidarnie powinni wplacaé pienigdze wszyscy wlasciciele



mieszkan i lokali uzytkowych w jednakowej wysokosci niezaleznie od powierzchni uzytkowej
lokalu. Finansowanie cwu z funduszu remontowego jest niedopuszezalne z wyjatkiem sytuacji,
w ktore) wszyscy lokatorzy wyrazg zgode na cwu i wszystkie lokale majg w przyblizeniu ta

sama powierzchnig.

Pani Prezes Zarzadu poinformowala, ze budynek E 17 trzy lata temu podjal decyzje o
tym. ze chee montowac cewu. Na dzien podpisania umowy budynki cheialy ewu. . Umowa jest
zawarta, zmienia si¢ tylko harmonogram wykonywania prac, ktéry okresla kolejnosé
budynkow. Zarzad probuje tylko realizowaé postanowienia umowy.

Pan Pawel Buksa zakomunikowal. ze Komisja Rewizyjna zwracala si¢ do Zarzadu z
prosba o zdobycie opinii od mieszkancow. czy cheg. aby u nich w mieszkaniu zamontowac
cewu. Komisja zwracala sig¢ rowniez aby w tym temacie przeprowadzi¢ ankiete.

Pani Prezes Zarzadu podurzymala swoje stanowisko, ze mieszkancy podjeli decyzje
przed zawarciem umowy. Uwaza, ze teraz jak juz umowa jest podpisana zbieranie ankiet w tym
temacie jest niezasadne. Pani Prezes Zarzadu poinformowala rowniez. ze ccwu montowana jest
metoda Korytarzowa, jezeli ktory$ z mieszkancdéw nie wyrazi zgody na jej montaz to jest taka
mozliwosé. zeby pomingé takie mieszkanie.

Pan Michal Rudzinski zadat pytanie jaka bedzie rekompensata dla tych, kiérzy nie chea
cieplej wody uzytkowej.

Pant Prezes Zarzadu zasugerowala, ze taka decyzje o przyznaniu i o wysokosci
rekompensaty moze podjaé¢ Rada Nadzorcza.

Po dyskusji Pani Przewodniczaca Rady Nadzorczej poddala uchwale pod glosowanie.

Uchwala nr 12020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Budostal”
z dnia 14.12.2020 roku

W sprawie: Korekty planu remontéw na rok 2020.

Na podstawie §100 ust.1 pkt I Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ..Budostal” Rada Nadzoreza

uchwala co nast¢puje :

§1
Z dniem 14.12.2020 wprowadza si¢ korekte do planu remontow na os. ..Centrum E na
rok 2020 przyjetego Uchwalg Rady Nadzorczej nr 05/2020 z dnia 18.05.2020r,. gdzie do

planu remontow budynku E 17 wprowadza si¢ pozycje :



* projekt instalacji cew na kwote 10 000,00zt brutto.

Korekta planu remontow wraz z uzasadnieniem stanowi zalgceznik do niniejszej uchwaly.
§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwala wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczgea Rady Nadzorezej przeprowadzila glosowanie.

Wyniki glosowania:
za =2

przeciw-3

Uchwalq nie zostala podjeta.

Ad. 6 Sprawozdanie Rady Nadzorezej za okres 17.06.2019 do 31.12.2019r — podjecie
uchwaly.

Przewodniczgea Rady Nadzorezej zadala pytanie czy sg jakies uwagi do Sprawozdania.

Brak uwag.

Rada Nadzoreza podjela nastepujgeg uchwale:

Uchwala Nr 23/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
z dnia 14.12.2020r

W sprawie : przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 17.06.2019r. do 31.12.2019r.
§1

Na podstawie §100 ust. T pkt 8 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ..Budostal” Rada
Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z trescig Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres
sprawozdawezy od 17.06.2019 roku do 31.12.2019 roku przyjmuje je celem przedlozenia na
Walnym Zgromadzeniu.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydium Rady Nadzorczej.



§3
Uchwala wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Wyniki glosowania:
£a —5
przeciw- ()

Uchwala zostala podjeta.
Sprawozdanie Rady Nadzorcezej zostalo przyjete i stanowi zalacznik do protokolu.

Ad 7. Struktura organizacyjna — propozycje kadrowe na 2021 rok- podjecie uchwaly.
Po dyskusji Rada Nadzoreza podjela nastepujacg uchwale.

Uchwatla nr 24 /2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
z dnia 14.12.2020r

W sprawie: Przyjecia struktury organizacyjnej na 2021 rok.
Na podstawie §100 ust.] pkt 5 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej .Budostal” Rada
Nadzorcza uchwala co nastgpuje :

§1
Stan zatrudnienia pracownikdw na okres od 01.01.2021 roku do 31 grudnia 2021 roku ustala
si¢ nastepujaco :
- na stanowiskach umyslowych 6 etatow
- struktura stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly

§2
Z dniem 14.12.2020 roku traci moc uchwala nr 14/2020 Rady Nadzorczej SM ..Budostal™ z
dnia 28.08.2020 roku w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoldzielni
Mieszkaniowe] ..Budostal™.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Spoldzielni.

§4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Przewodniczaca Rady Nadzorezej przeprowadzila glosowanie.
Wyniki glosowania:
za =3
przeciw-2

Uchwalg zostala podjeta.



Ad. 8 Przyznanie nagrody dla Prezesa Zarzadu Spéldzielni — podjecie uchwaly.
Po dyskusji Rada Nadzorcza podjela nastepujaca uchwale:

Uchwala nr 25/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
z dnia 14.12.2020r

w sprawie : Przyznania nagrody dla Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ..Budostal™.
Na podstawie §100 ust. T pkt 9 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej .Budostal™ oraz 8
~Regulaminu wynagradzania i przyznania $wiadczen zwigzanych z praca czlonkéow Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ..Budostal™ w Krakowie uchwala sie co nastepuje:

§1
Przyznaje si¢ nagrode Prezesowi Zarzadu SM "Budostal™ Pani Marii Golinskie;

w wysokoser 3000z1.

§2

Wykonanie Uchwaly powierza sie Radzie Nadzorczej.

v

3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie: Nagrode przyznaje sie za inwestycje dotyczaca cieplej wody uzytkowe;.
Za remont bloku 16 (malowanie) w wysokosci:

e 2000 zl — za pracg
e 1000 zI — na karpia

Przewodniczaca Rady Nadzorezej przeprowadzila glosowanie.

Wyniki glosowania:
7za =3
przeciw- 2

Uchwalg zostala podjeta.



Ad. 9 Omowienie korespondencji kierowanej do Rady Nadzorezej.

e Pismo mieszkancow budynku E10 Ldz. RN/23/2020 z dnia 08.12.2020r. w sprawie
zmiany stawki na fundusz remontowy od stycznia 2021 roku z kwoty 2,50 na kwote
1.50.

Pan Jacek Barlowski wnioskuje o to. aby stawka ma fundusz remontowy E 10 na 2021
rok wynosila 1.50z] uzasadniajac. ze jest to wola wigkszosci mieszkancow ( o czym
swiadeza podpisy pod w/w pismem).

Pani Prezes Zarzagdu zakomunikowala, ze inspektorzy techniczni opracowuja zalozenia
do planu remontow i po ustaleniu prac remontowych jakie beda konieczne do realizacji
na budynku L= 10, bedzie mozna skalkulowa¢ czy kwota 1,50 na fundusz remontowy
bedzie wystarczajgca.  Pani Prezes Zarzgdu poinformowala réowniez. ze w
kompetencjach Rady Nadzorezej jest zatwierdzenie planu remontow. Zarzad opracuje
propozycje planu remontow na poszcezegdlne nieruchomosei i przedstawi Radzie
Nadzorczej do akeeptacji.

e Pismo p. Michala Rudzinskiego 1. dz. 1891/2020 z dnia 04.12.2020r. w sprawie
aktualnych przepisow prawa w zakresie odpowiedzialnosci karnej i majatkowe;

czlonkow Zarzadu i czlonkow Rady Nadzorczej za dzialanie na szkode Spoldzielni

e Projekt Regulaminu okreslajgeego zasady wydawania identyfikatorow oraz parkowania
pojazdow na terenie nieruchomosei bedagcej w Zarzadzie Spoldzielni Mieszkaniowej
~Budostal™ w Krakowie — zmiany wprowadzone przez P. Michata Rudzinskiego.

Rada Nadzorcza podjela decyzje, ze przedmiotowy punkt bedzie omawiany na
lutowym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

e Pismo Ldz. 1774/2020 z dnia 23.11.2020r. P. xxx w sprawie otrzymania naliczen za

lokal mieszkalny dotvezacych oplat za vospodarowanie odpadami. najem pojemnikow.,
] yezgcey ¢ s A

Ad. 10 Lustracja pelna za lata 2017-2019.

Pani Prezes Zarzadu poinformowala, ze w dniu 20 pazdziernika zostala zawarta umowa z
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych. Na przeprowadzenie w
Spoldzielni lustracji za lata 2017-2019. Lustracje prowadzi Pani xxx

Na biezgco sy przygotowywane i wysylane materialy potrzebne do przeprowadzenia lustracji.

Rada Nadzorcza w materialach otrzymala Upowaznienie Pani xxx do przeprowadzenia lustracji



wSM . Budostal™ wystawione przez Prezesa Zarzadu RZRSM w Krakowie MEI XXX 0raz pismo

Jani

xxx kierowane do Rady Nadzorezej z informacja jakie zagadnienia zostang objete

lustracjg.

Ad 11 Sprawy biezyce.

Pani Prezes Zarzadu poinformowala o nastepujgeych sprawach biezacych:

Zarzad zwrécil sig z zapytaniem o ceng do trzech ubezpieczycieli w sprawie

a) ubezpieczenie zasobow SM

b) ubezpicczenie OC  czlonkéw Zarzadu SM Budostal i Rady Nadzorezej.
Aktualnie wplynela oferta od firmy UNIQA w wysokosci 18 233.00 71 na ubezpieczenie
mienia oraz 1013zl na ubezpieczenie OC.

Zarzgd nadzoruje montaz cewu na budynku E 19. W dniu 30.11.2020 zostal podpisany
ancks nr 1 do umowy nr 5/2020 z dnia 01-10-2020 z Panem Adamem Kulawikiem
prowadzacym dzialalnos¢ gospodarezy , Stanley Firma Instalacyjno- Budowlana™ na
podstawie ktorego w zwigzku z pandemig covid 19 zmianie ulega termin zakonczenia
przedmiotu umowy ustala si¢ do 15-12-2020.

Zarzad monitoruje, naprawe usterek zwigzanych z nieszczelnoscia gazu wykazana
podczas kontroli:

Dnia 23.11.2020 stwierdzono koniecznos$c¢ usuniecia usterek przy przegladach
gazowych w budynkach E5 kwota 360zt, E10 kwota 719,97zt, E14 kwota 360zt, E15 kwota 360
zt, E16 kwota 360 zt, E18 kwota 1079,91z1, E19 kwota 2159,82 zt, E21 kwota1080 zi, E23
kwota 1439,97 zt, E24 kwota 1439,94 zi, E25 kwota 1439,94 z{ (wszystkie kwoty brutto).
Prace te nalezalo niezwiocznie wykonac z uwagi na zagrozenie ulatniania sie gazu i jego
konsekwencji. Prace czesciowo byty wykonane przy udziale gazowni- zdejmowali i zakiadali
liczniki, sprawdzali sie¢ gazowa w budynkach.

Dnia 24.11.2020 w toku przegladu wykazano konieczno$¢ wymiane zawordw na
kulowe Dn 25mm przy gazomierzach w pionie dla 8 mieszkan w budynku E25 k.1
sporzadzono protokot koniecznosci. Kwota prac 1200 zt netto oraz jest pilna koniecznosc
wymiany zaworu Vexel Dn 50 na zawodr kulowy spawany w budynku Centrum E 24 kl.1 w
piwnicy (przygotowano protokot koniecznosci) Koszt prac okoto 800 zt netto

Dnia 25.11.2020 przeglady gazu wykazaly na instalacji odwadniacze stosowane w
latach 80 z uwagi na parametry gazu-obecnie gaz nie wymaga spuszczania z instalacji wody.
Istniejgce odwadniacze sg elementem instalacji ktdry mozna odkreci¢ przez osoby
niepowotane (uszkodzic). Zaleca sig ich wymiane poprzez wspawanie fragmentu rury bez
odwadniacza. Stosowng opinie zalgczono do protokotu koniecznosci. Koszt prac £ 14 kl. 1 to
1000 zi netto, , E 23 koszt 960 zt netto, E14 ki. Il koszt 400 zt netto, E 21 k. | 400 zt netto, E
20 koszt 400 zt netto, E 17 kl. 1 400 zt netto, E 17 ki. 11 400zt netto, E 19 kl. Il koszt 350 zt
netto, £19 kl.1 koszt 300 zt netto, E 6 koszt 350 zt netto, E 15 klatka | i 1 2200 zI netto, E 16
klatka 1i 11 1920zt netto.

Do Spoldzielni wplynela prosba mieszkanca z bloku 23 w sprawie rozwazenie w planie
remontowym przeprowadzenia kompleksowego remontu dachu to jest wymiana izolacji
wraz z obrobka blacharskag.



e Zarzad proponuje, aby w planie remontow na 2021 r. uwzgledni¢ remont dachu E3 i
E10. (wymiana papy i obrobki blacharskie) oraz demontaz $cianek attykowyeh w
budynku E3 z uwagi na grozgce niebezpieczenstwo.

* W dniu 20-11-2020 wplynela kwota 15731.78 zl. na zabezpieczenie potencjalnych
wierzytelnosci dochodzonych przez SM sygn. akt XII C xxx/17/P dot. Pana xxx os.
Centrum E 14/xxx

o Zarzgd wydal zarzgdzenie nr. 1/12/2020 ze dzien 31-12-2020 bedzie dniem wolnym za
przypadajace $wigto dnia 26-12-2020.

Ad 12 Sprawy czlonkowskie.

Brak

Ad 13 Wolne wnioski.
Pan Jacek Barlowski zlozyl wniosek o wyznaczenie miejsc  parkingowych dla oséb
niepelnosprawnych. zgodnie z przepisami.
>an Michal Rudzinski wnioskuje o zloZenie pisma do Urzedu Miasta o dofinansowanie dzialki
28112,
Pan Michal Rudzinski zwraocil sie do Zarzadu o przygotowanie na styczniowa Rade Nadzorczay
zestawienia lokali mieszkalnych z podzialem uwzgledniajacym posiadane prawo do lokalu na
poszezegdlne nieruchomosei.
Pan  Michal Rudzinski zaprezentowal Radzie Nadzorczej zdjecia, na  ktorych jest
udokumentowane nieprawidlowe parkowanie samochodow osobowych w zasobach SM
»~Budostal™.
Ad. 14 Zakonczenie obrad.
Ustalono terminy Rady Nadzorczej w styczniu 2021r.
w trybie zdalnym
11.01.2021r. Prezydium Rady Nadzorczej o godz.11:00
25.01.2021r. Posiedzenie Rady Nadzorczej o godz.11:00
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