Protokél nr 02/2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
z dnia 17.02.2020r.

Posiedzenie odbylo si¢ w dniu 17.02.2020r. w obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej: Bozena
Kwater, Michal Rudzinski, Jerzy Chrzanowski, Jacek Barlowski, Pawel Buksa; i osoby
zaproszonej: Glownej Ksiegowej - pani Magdaleny Gubaty

Porzadek obrad:

-

5
6
7
8
9

. Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokolu Rady Nadzorczej z dnia 20.01.2020r.

Przyjecie Planu Rzeczowo -Finansowego na 2020 rok — podjecie uchwaly

Informacja o przebiegu spotkan Zarzadu z mieszkancami poszczegdlnych
nieruchomosci

Przyjecie Planu Remontowego na 2020 rok — podjecie uchwaly

Przyjecie stawek zaliczkowych na c. c¢. w. u. dla budynkow ES5 i E6 — podjecie uchwaty
Przyjecie Planu Pracy Rady Nadzorczej na I potrocze 2020 roku — podjecie uchwaty

Przyjecie Planu Pracy Komisji Rewizyjnej na 2020 rok — podjecie uchwaty

Sprawy biezace

10. Wolne wnioski

11. Zakonczenie obrad

1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej pani Bozena Kwater przedstawita nastgpujacy porzadek

obrad:
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Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu Rady Nadzorczej z dnia 20.01.2020r.

Informacja o przebiegu spotkan Zarzadu z mieszkancami poszczegdlinych
nieruchomosci

Przyjecie Planu Remontowego na 2020 rok — podjecie uchwaty

Przyjecie Planu Rzeczowo -Finansowego na 2020 rok — podjecie uchwaty

Przyjecie stawek zaliczkowych na c. c. w. u. dla budynkéw ES i E6 — podjecie uchwaty
Przyjecie Planu Pracy Rady Nadzorczej na I potrocze 2020 roku — podjecie uchwaty




8. Przyjecie Planu Pracy Komisji Rewizyjnej na 2020 rok — podjecie uchwaty
9. Sprawy biezace
10. Wolne wnioski

11. Zakonczenie obrad

W zwigzku z zaproszeniem na posiedzenie Rady Nadzorczej Gléwnej Ksiegowej, Pani Magdaleny
Gubaly, Pani przewodniczaca Rady Nadzorczej zaproponowala przesunigcie punktu 5 na pozycje
punktu 3. Po przesunigciu punktu piatego .,Przyjecie Planu Rzeczowo -Finansowego na 2020 rok —

podjecie uchwaly” na pozycje trzecia porzadek obrad zostal przyjety jednomysinie.

Porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie.

Za S glosow Przeciw 0 glosow

2. Przyjecie protokolu Rady Nadzorczej z 20.01.2020r.
Protokot zostal przyjety jednoglosnie.

Za 5 gloséw Przeciw 0 glosow

3. Przyjecie Planu Rzeczowo -Finansowego na 2020 rok — podjecie uchwaly.

1.) Glowna Ksiggowa przedstawita projekt Planu Rzeczowo- Finansowego na rok 2020.
Prognozowana wielko$¢ kosztow zarzadu wynosi wg planu 542 741 zt — kwota powyzsza
zgodnie z proporcja powierzchni obcigza wszystkie nieruchomosci oraz rodzaje zasobow.
Narzut kosztow zarzadu na 1 m2 powierzchni zaplanowano na kwote 1.85 zi.
Przygotowano projekt kosztoéw wspolnych osiedla do rozliczenia na poszczegdlne budynki
847 665,58 zl (rozliczane wg powierzchni) oraz projekt kosztow energii elektrycznej dla
indywidualnego zuzycia poszczeg6lnych budynkow w wysokosci 120% kosztu roku 2019.
Na tej podstawie przygotowano projekt kosztéw kazdego budynku w zasobach SM
Budostal. Zgodnie z wytycznymi rady nadzorczej stawki oplat zaplanowano na poziomie
roku 2019 a niedobory sfinansowano z nadwyzek zgromadzonych w latach poprzednich.
Oplate za utrzymanie instalacji azart wlaczono do optaty eksploatacyjne;j.

Przedstawiono kalkulacje optat za korzystanie z widny (wg zasad obowiazujacych
dotychczas).

Zaproponowano wysokos¢ zaliczki na podgrzanie c.c.u.w. na poziomie 15 zI za m3 zuzycia,
oplate stala natomiast do rozliczenia zgodnie z regulaminem.

Oplate za $mieci zaproponowano dla gospodarstw domowych zgodnie z poziomem stawek
wynikajacych z uchwaty Rady Miasta Krakowa, pozostate koszt natomiast do rozliczenia
pomiedzy lokale uzytkowe:

1,23 zt za m2 powierzchni dla lokali innych niz gastronomia

0,69 zt na m2 powierzchni dla lokali gastronomicznych

Dla lokali mieszkalnych wprowadzono dodatkowa optate za najem pojemnikow w
wysokosci 0,88 za osobe.

Wynik finansowy z dziatalnosci wlasnej spotdzielni zaplanowano na kwote 31 970 zi




2.)Pani Glowna Ksiegowa poinformowata, ze zestawienia wyliczen stanowig zalacznik
niniejszego protokotu (Projekt planu rzeczowo-finansowego na rok 2020).

3.) Pan M. Rudzinski zadatl pytanie nawigzujace do zalacznika nr. 1 Planu Rzeczowo-
Finansowego. Dotyczylo ono kosztoéw energii elektrycznej E16, E20, E25 i jego opinii,
wedle ktorej w kosztach oswietlenia przelaczek, bedacych czescia przedmiotowych blokow,
powinni partycypowaé wszyscy czlonkowie spdtdzielni. Po oméwieniu zalacznika, w tym
duzych réznic w zuzyciu energii elektrycznej poprzez poszczegoélne nieruchomosci, Rada
Nadzorcza wystosowala wniosek do GZM o szczegotowa analizg z powyzszego zjawiska i
zbadanie jego przyczyn.

4.) Pani Gléwna Ksiggowa zaproponowala, aby po zakonczeniu kazdego kwartalu dziat
ksiegowy przygotowywal raport z wykonania Planu Rzeczowo-Finansowego, na co Rada
Nadzorcza wyrazita zgode.

Pani Przewodniczaca, B. Kwater, poprosita rOwniez o udostgpnienie powyzszego raportu do
wiadomosci cztonkow spoétdzielni.

5) Z inicjatywy pana M. Rudzinskiego omowiono stawke dzwigowa i jej skladniki, a takze
fakt ze rozbieznos¢ w jej wysokosci dla poszczegdlnych blokéw wynika z podziatu catosci
kwoty na liczbe mieszkancow, ktora jest rézna w kazdej nieruchomosci. Pan J. Bartowski
zadal pytanie dlaczego koszty zwigzane z naprawami dZwigéw nie sg zroznicowane ze
wzgledu na ich stan techniczny i poziom zuzycia czgs$ci. Pani Prezes poinformowala, ze jest
to stawka ryczattowa, a efekty awaryjnosci wind sag widoczne w funduszu remontowym.

6) Pan M. Rudzinski wskazat na btagd w zatgczniku 2.20 dotyczacym oplaty stalej za c.c.u.w.
Powinna by¢ ona naliczana z uwzglednieniem liczby mieszkancow, a nie metrazu
mieszkania. Pomylka ta zostata niezwlocznie poprawiona, w trakcie spotkania.

7) Rada Nadzorcza przedyskutowala optaty zwigzane z gospodarowaniem odpadami. czego
nastepstwem jest ujednolicenie zasad obliczania zaliczek na $mieci. Wysokos¢ zaliczki
bedzie uzalezniona od ilosci lokatoréw, pozostala kwota zostanie podzielona na lokale
uzytkowe.

8.) Rada Nadzorcza omowita optaty za wynajem lokali uzytkowych pozostajacych w
zasobach Spoldzielni. Rada Nadzorcza zaniepokojona jest ich niska wysokoscia.
Postanowita skierowa¢ je do weryfikacji przez Zarzad w celu urynkowienia kwot (tak aby
wynajem byl bardziej optacalny).

9) Pan M. Rudzinski zapytal o to kto czerpie zyski z wynajmu $ciany pod reklamy i wyrazit
swoja opinig, ze uwaza za niewlasciwe to, ze caly przychod z reklamy zapisywany jest na
konto  danego bloku, a Spoétdzielnia mieszkaniowa nic z tego nie ma, chociaz praca
zwigzana z organizacja i pozyskaniem zleceniodawcy reklamy obcigza administracje
spotdzielni. Jego zdaniem Rada Nadzorcza powinna okresli¢ procentowy podzial
przychodow z reklamy pomigdzy spétdzielni¢ a dany blok.

10) Po wyczerpaniu wszystkich watpliwosci i dyskusji Rada Nadzorcza przystapita do
podjecia nastepujacej uchwaty:




Uchwala nr 03 /2020
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal™
z dnia 17.02.2020 roku

w sprawie : przyjecia planu rzeczowo-finansowego na 2020 rok.

Na podstawie §100 ust. 1. pkt 1 Statutu SM "Budostal” Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:

Plan rzeczowo-finansowy na 2020 rok:

Planowane koszty na 2020 rok
1. Koszty Zarzadu 1 Administracji 542 741 zt
2. Koszty eksploatacyjne lokali mieszkalnych 1 uzytkowych — czgs¢ wspdlna 890 383,82 7
3. Koszty utrzymania lokali indywidualnych (lok. mieszkalne 1 uzytkowe) 781 802,79 zi
4. Odpis na fundusz remontowy 681 643,61 zt
5. Koszty dziatalnosci wlasnej spoldzielm 82 980 zi
Razem 2436 810,22 7

Planowane przychody na 2020 rok

Przychody eksploatacyjne lokali mieszkalnych 1 uzytkowych — czes¢ wspolna 787 577,57 zt
Przychody na utrzymanie lokali indywidualnych (lok. mieszkalne 1 uzytkowe) 781 802,79 zi
Przychody z wplat na fundusz remontowy 681 643,61 z1
Przychody dziatalnosci wlasnej spoldzielni 114 950
Razem 2 365 973,97 zi

ATy e

Integralng czescig uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1. Planowane koszty Zarzadu i Administracji wraz z uzupelmeniem - zat. 1.1 do 1.4
2. Planowane przychody i koszty GZM wraz z uzupelnieniem - zal. 2.1 do 2.21
3. Planowane przychody i1 koszty dziatalnosei wlasnej Spoldzielni — zal. 3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

Integralng czescig uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1. Planowane koszty Zarzadu i Administracji wraz z uzupelieniem - zat. 1.1 do 1.4
2. Planowane przychody i koszty GZM wraz z uzupelnieniem - zal. 2.1 do 2.21




3. Planowane przychody i koszty dziatalnosci wlasnej Spotdzielni — zat. 3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.

Uchwala zostala podjeta jednoglo$nie.

Za 5 glosow Przeciw 0 glosow

4. Informacja o przebiegu spotkan Zarzadu z mieszkancami poszczegolnych
nieruchomosci

Pani Prezes omowila przebieg spotkan Zarzadu z udzialem GZM i IN na spotkaniach z
mieszkancami. Frekwencja mieszkancow na zebraniach byla rézna na roznych
nieruchomosciach. Wszystkie propozycje mieszkancow dotyczace planu remontow w
budynkach zostaly ujete w proponowanym planie remontéw na 2020 rok.

5. Przyjecie Planu Remontowego na 2020 rok — podjecie uchwaly

1.) Pani Prezes krotko omowita Plan Remontowy, zwracajac uwage gldwnie na koniecznosé
przebudowy altan $mietnikowych w zwiazku z nowymi wytycznymi MPO.

2.) Pan M. Rudzinski zapytat o podzial geodezyjny wspdlnej dziatki i wydzielenie gruntu pod
altany, zaznaczajac tez potrzebe podzielenia przedmiotowych altan na czgsci. z ktorych kazda
powinna by¢ przypisana do konkretnej nieruchomosci.

3.) Rada Nadzorcza podjeta decyzje o wykresleniu z projektu planu remontowego, uchwaty
dotyczace blokéw E14 1 E15

4.) Pan M. Rudzinski jest przeciwny przyjeciu Planu Remontowego w takiej formie podajac za
powdd brak listy 0séb ktore chea przytaczy¢ si¢ do c.c.u.w.

5.) Pan J. Barlowski jest przeciwny przyjeciu Planu Remontowego w takiej formie podajac za
powdd bardzo duze minusowe kwoty na poszczegoélnych nieruchomosciach. Proponuje on, aby
przy kazdym bloku poda¢ zrodlo finansowania, nawet jesli jest to finansowanie wewnetrzne.
Z powyzszym nie zgadza si¢ Pani Gléwna Ksiggowa zaznaczajac, ze nie byto to praktykowane
w poprzednich latach.

6.) Pan J. Barfowski pyta z czego pochodzi nadwyzka istniejaca na koncie Spoldzielni. Pani
Gléwna Ksiegowa odpowiada ze nie jesteSmy w stanie tego wywnioskowaé. Jest to
spowodowane faktem ze przez wiele lat, zgodnie z poprzednimi przepisami, Spétdzielnia byla
rozliczana jako calos¢, a nie jak obecnie, czyli kazdy blok osobno.

7.) Pan M. Rudzinski zaproponowat podniesienie sktadek na Fundusz Remontowy dla blokow,
ktore realizujg zadania finansowane ze srodkéw spoétdzielni. Ponadto wskazal, ze koniecznym




jest wydzielenie subkonta w Funduszu Remontowym z ktérego finansowana bylaby inwestycja
Cieplej Wody Uzytkowej. Problem ten jest istotny, poniewaz nie wszyscy mieszkancy chca
przyltaczy¢ si¢ do tej instalacji . Zatem jego zdaniem nie powinni uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow tej inwestycji.

8.) Pan M. Rudzinski wskazat rowniez problem kredytowania blokow ze srodkéw Spotdzielni,
bez jakichkolwiek kosztow platnych na rzecz Spoldzielni. Jezeli dany blok ma zamiar
przeprowadzi¢ jakas$ inwestycje to powinna by¢ ona realizowana w oparciu o kredyt bankowy,
a koszt tego kredytu powinien obcigza¢ dany blok. Jezeli Spotdzielnia posiada wolne srodki
finansowe to jego zdaniem powinny one zosta¢ ulokowane na lokatach.

9.) Pani Prezes wypowiedziala si¢ na temat brania kredytow, podkreslajac fakt, ze co do zasady
kredytobiorca jest Spoétdzielnia a nie konkretny blok.

Wobec powyzszych watpliwosci Rada Nadzorcza nie przystapita do podjecia niniejszej
uchwaty.

6. Przyjecie stawek zaliczkowych na ¢ c.w.u. dla budynkéw ES i E6 — podjecie uchwaly

1.) Pan M. Rudzinski zwrocil uwage na braki w projekcie uchwaly o stawkach oplat na za
c.c.w.u. dla uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych. Po krotkiej naradzie
postanowiono dookresli¢ ilos¢ m® ktérg nalezy pomnozyé przez stawke. Zmiany zostaly
niezwlocznie naniesione na projekt uchwaty.

2.) Rada Nadzorcza przystapita do podjecia nastepujacej uchwaty:

Uchwala Nr 04 /2020
Rady Nadzorczej SM ”Budostal”
z dnia 17.02.2020 roku

W sprawie: przyjecia nowych stawek optat za c.c.w.u. budynkéw os. Centrum E 5 i E6.
Na podstawie §100 ust.1. pkt 1 Statutu SM “Budostal” — Rada Nadzorcza uchwala, co
nastgpuje:

§1

Uchwala sie nastepujace stawki optat na za c. c. w. u. dla uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych obowiazujacych od dnia 01.02.2020 roku:

e E5 stawka (zaliczka) — 15zt/m? za podgrzanie 1 m*> wody (dot. GJ)
e E6 stawka (zaliczka) — 15zt/m? za podgrzanie 1 m* wody (dot. GJ)




§3
Ilo$¢ m® niezbednych do obliczenia zaliczki ustala w wysokosci 50 %
ubiegtorocznego zuzycia zimnej wody

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi SM ,.Budostal”

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwala zostala podje¢ta jednoglo$nie.

Za 5 glosow Przeciw 0 glosow

7. Przyjecie Planu Pracy Rady Nadzorczej na I polrocze 2020 roku — podjecie uchwaly
Rada Nadzorcza nie przystgpila do podjecia uchwaty.

8. Przyjecie Planu Pracy Komisji Rewizyjnej na 2020 rok — podje¢cie uchwaly

Rada Nadzorcza nie przystapita do podjecia uchwaty.

9. Sprawy biezace

1.) Pan M. Rudzinski poruszyt temat wentylacji w lokalu gastronomicznym w E25
(Smietanka Nowohucka)

2.) Pani Prezes krotko omowita pozostale problemy po zebraniach z mieszkancami. Na dzien
dzisiejszy powaznym problemem jest przystosowanie osiedla do segregacji Smieci zgodnie z
nowymi wytycznymi MPO i MPGO. Kazdy administrator i zarzadca musi zapewnic¢ dla
kazdej nieruchomosci oddzielne boksy na segregacje odpadéw komunalnych. Jest to
niezbedne do prawidlowego rozliczania kosztéw smieci.

10. Wolne wnioski.

1.) Przedstawiono Radzie pismo od Pana Dabrowskiego dotyczace reklamy na Scianie altany
$mietnikowej. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na umieszczenie reklamy w tym miejscu.

2.) Pan P. Buksa zawnioskowatl o to, aby Plany Finansowe byly przedstawiane na koniec
listopada a nie jak dotychczas na poczatku roku.

3.) Pan J. Bartowski zwrdcit si¢ do Pani Gtownej Ksiegowej z prosba o odpowiedzi na pisma
ktore byly do niej kierowane.




4.) Pan J. Bartowski poruszyl rowniez temat sprzatania klatek schodowych po zakonczonym
remoncie c.c.u.w. Pani Prezes poinformowala ze bedzie za to odpowiedzialna firma .,Sanit-
bud”, ale dopiero po zakonczeniu inwestycji. Poruszono réwniez temat temperatury wody w
instalacji c.c.u.w. w bloku pana J. Barlowskiego (E10).

5) .Pan J. Bartowski poruszyl temat kosztow pradu administracyjnego w trakcie wykonywania
prac remontowych przez firmy zewnetrzne. Pani Prezes poinformowala, ze na protokolach
odbioru przy duzych remontach sa naliczane kwoty ryczaltowe za zuzycie wody 1 instalacji
elektrycznej.

11. Zakonczenie obrad.

Ustalono terminy Rady Nadzorczej w lutym 2020 roku.
16.03.2020 roku Prezydium RN o godz. 16:30
23.03.2020 roku Posiedzenie RN o godz. 16:30

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

YA

Jerzy (Chrzanowski Bozena Kwater




