Warunki zapewnienia dostepu przedsigbiorstwom
telekomunikacyjnym nieruchomosci i budynkéw oraz
infrastruktury technicznej
Spétdzielni Mieszkaniowej Budostal w Krakowie

1. Podstawa prawna

a) Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010
r. zwanej dalej Ustawg (Dz. U. z 2016 r. poz. 1537)

b) Ustawa z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne

2. Dostep do nieruchomosci, budynkéw oraz infrastruktury technicznej w celu
zapewnienia telekomunikacji mieszkaricom budynkéw Spétdzielni.

Zgodnie z  art. 30 ust. 1 Ustawy wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub zarzadca
nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorca telekomunikacyjnym, jest obowigzany
zapewni¢ przedsigbiorcy telekomunikacyjnemu dostep do nieruchomosci, w tym do
budynku oraz punktu styku, polegajacy w szczegélnosci na:

1) zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania isthiejgcego _ przytacza
telekomunikacyjnego lub istniejacej instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli
powielenie takiej infrastruktury byloby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie
niemozliwe,

2) umozliwieniu doprowadzenia przytagcza telekomunikacyjnego az do punktu styku,
3) umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:

a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do
dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co
najmniej 30

Mb/s lub

b) istniejaca  instalacja  telekomunikacyjna  budynku przystosowana do
dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co
najmniej 30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego,

4) umozliwieniu korzystania z punktu styku, (miejsce, w ktérym mozliwe jest
potaczenie publicznej sieci telekomunikacyjnej z instalacja telekomunikacyjna
budynku).

5) umozliwieniu odtworzenia przytgcza telekomunikacyjnego lub wykonaniu instalac;ji
telekomunikacyjnej budynku, ktére ulegty likwidacji, zniszczeniu, uszkodzeniu lub
wymagajg modernizacji lub przebudowy



- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku.

Uprawnionym do uzyskania dostepu jest przedsiebiorca telekomunikacyjny, tj. podmiot
wpisany do rejestru przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych prowadzonego przez
Prezesa UKE.

3. Zasady korzystania z nieruchomosci, budynkéw i infrastruktury Spoétdzielni
na cele zwiazane z zapewnieniem telekomunikaciji.

a) W przypadku, gdy przedsiebiorca telekomunikacyjny wnioskuje o udostepnienie
nieruchomosci, budynkéw i/lub infrastruktury technicznej na cele zwigzane z
zapewnieniem telekomunikacji w budynku posadowionym na nieruchomosci,
nalezy prowadzi¢ negocjacje w celu zawarcia umowy, na warunkach
okreslonych w art. 30 Ustawy (brak odptatnosci, z zastrzezeniem obowiazku
zwrotu kosztow),

b) W przypadku, gdy przedsigbiorca telekomunikacyjny wnioskuje o udostepnienie
nieruchomosci w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w
budynku posadowionym na nieruchomosci (prawo drogi), nalezy prowadzic¢
negocjacje w celu zawarcia umowy, na warunkach okreslonych w art. 33
Ustawy (mozliwos¢ ustanowienia odptatnosci).

4 Wykorzystanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej.

W pierwszej kolejnosci, wnioskujacy o dostep przedsiebiorca telekomunikacyjny
powinien wykorzystac infrastrukture telekomunikacyjna, w ktérg wyposazone sa
budynki.

Na podstawie =zawartej umowy, w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni
Mieszkaniowej Budostal, szybka sie¢ telekomunikacyjna w technologii Swiattowodowej
realizuje:

a) ORANGE Polska

Whioskujacy o dostep przedsiebiorca telekomunikacyjny powinien w pierwszej
kolejnosci wykorzystaé infrastrukture Orange Polska w oparciu o art. 139 Ustawy,
ktory przewiduje obowigzek udostepnienia infrastruktury telekomunikacyjnej sobie
nawzajem przez przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych.

Zgodnie z powyzszym przedsiebiorca telekomunikacyjny jest obowigzany umozliwié¢
innym  przedsiebiorcom  telekomunikacyjnym, dostep do infrastruktury
telekomunikacyjnej i nieruchomosci, w tym do budynku, polegajacy na:

1) wspétkorzystaniu z infrastruktury telekomunikacyjnej i nieruchomoséci, w tym
zapewnianiu okreslonych elementéw tej infrastruktury, kolokaciji,



2) wspotkorzystaniu z kabli telekomunikacyjnych w budynku az do zlokalizowanego w
budynku lub poza nim punktu ich pofgczenia z publiczng siecig telekomunikacyjng,
W tym udostepnianiu cato$ci lub czesci kabla, w szczegoblnosci witdkna
Swiattowodowego,

3) mozliwosci korzystania z:

a) instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli powielenie infrastruktury
telekomunikacyjnej bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe,

b) punktu pofgczenia instalacii telekomunikacyjnej budynku z publiczng
siecigtelekomunikacyjna

- jezeli wniosek o dostep jest sktadany w celu realizacji szybkiej sieci
telekomunikacyjnej w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5. Mozliwosé budowy wiasnej infrastruktury telekomunikacyjnej przez
przedsigbiorstwo telekomunikacyjne.

Budowa wiasnej sieci telekomunikacyjnej w _zasobach Spétdzielni bedzie mozliwa
jedynie w przypadku braku mozliwosci wykorzystania $wiattowodowej sieci Orange
Polska

Brak mozliwosci wykorzystania istniejacej infrastruktury bedzie rozpatrywany
indywidualnie, majgc na wzgledzie specyfike poszczegolnych przypadkow.

Jezeli podczas wykonywania prac remontowych w zasobach Spotdzielni elementy
infrastruktury ulegna;

a) likwidaciji,

b) zniszczeniu,

C) uszkodzeniu,
- przedsiebiorca telekomunikacyjny ma prawo odtworzenia uszkodzonej instalac;ji.
6. Zawarcie umowy w trybie art. 30 Ustawy.

Warunkiem koniecznym dla uzyskania dostepu i zawarcia umowy dostepowej jest
wczesniejsze zwrocenie sie przez przedsiebiorstwo telekomunikacyjne do Spétdzielni
z wnioskiem o zawarcie umowy dostepowej. Wniosek powinien zawieraé co najmniej:

a) okreslenie nieruchomosci i budynku bedacych przedmiotem wniosku,

b) rodzaj dostepu o jaki wnioskuje przedsiebiorca telekomunikacyjny,



c) wykazanie posiadania statusu przedsiebiorcy telekomunikacyjnego przez
wnioskodawce,

d) zatgcznik w postaci projektu umowy dostepowej, przy czym dopuszczalne jest
przedstawienie przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu umowy przez
Spoétdzielnie.

Whiosek o zawarcie umowy o doprowadzenie przytacza do budynku oraz budowy
wiasnej sieci wewnagtrzbudynkowej, powinien zawiera¢ informacje i uzasadnienie

niemozliwosci wykorzystania istniejgcej infrastruktury budynkow.

W tym celu, przedsiebiorca telekomunikacyjny powinien wykazac¢, ze prowadzit
negocjacje z wiascicielem sieci w budynku i nie moze z niej korzysta¢ z przyczyn
technicznych lub wykazac¢ w inny sposob brak mozliwosci korzystania z

Zgodnie z art. 30 ust. 3a Ustawy, dostep do nieruchomosci w celu zapewnienia
telekomunikacji w budynku posadowionym na nieruchomosci jest nieodptatny.

Zgodnie z przepisem art. 30 ust. 3b Ustawy szerokopasmowej, przedsiebiorca
telekomunikacyjny ponosi koszty zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci.

Spotdzielnia moze zgdac¢ od przedsiebiorcy telekomunikacyjnego zwrotu wszelkich
kosztow poniesionych przez nig z tytutu udostepnienia nieruchomosci i budynkow,
przyktadowo koszty:

a) sprawowania nadzoru technicznego przez pracownikow/przedstawicieli
technicznych Spoétdzielni nad wykonywaniem prac w zasobach
mieszkaniowych, koszty udostepnienia dokumentacji technicznej budynkow,

b) przywrécenia nieruchomosci i budynkéw do stanu sprzed prowadzenia prac, w
tym koszt sprzatania, odmalowywania klatek schodowych i/lub elewacji, koszty
odtworzenia zieleni (trawnikow, krzewow) itp.

Przedsiebiorca telekomunikacyjny ma obowiazek zwrdcié Spotdzielni wszelkie
uzasadnione wydatki przez nig poniesione w zwigzku z udostepnieniem nieruchomosci
i budynkow przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu.

7. Zawarcie umowy w trybie art. 33 Ustawy.

Zgodnie z przepisem art. 33 ust. 1 Ustawy wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub
zarzgdca nieruchomos$ci- niebedacy przedsiebiorg telekomunikacyjnym jest
obowigzany udostepni¢ nieruchomo$¢ w celu umieszczenia na niej urzadzen
telekomunikacyjnych niestuzgcych zapewnieniu telekomunikacji w budynku
posadowionym na nieruchomosci. '



a) Obowigzang do udostepnienia nieruchomosci w trybie przewidzianym w art. 33
Ustawy jest Spétdzielnia.

b) Uprawnieni do uzyskania dostepu s3:

a) przedsiebiorca telekomunikacyjny, a konkretnie operator, tj. podmiot
wpisany do rejestru  przedsiebiorcow  telekomunikacyjnych
prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikagji Elektronicznej,
uprawniony do dostarczania publicznych sieci telekomunikacyjnych
lub $wiadczenia ustug towarzyszacych,

b) podmioty, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1, 2, 4, 5 i 8 Prawa
Telekomunikacyjnego (PT),

c) jednostki samorzadu terytorialnego , wykonujace dziatalnog¢, o ktorej
mowa w art. 3 ust. 1 ustawy szerokopasmowej (ij. jednostki
samorzadu terytorialnego budujace i eksploatujace infrastrukture
telekomunikacyjng oraz $wiadczace z wykorzystaniem posiadane;
infrastruktury ustugi telekomunikacyjne).

c) Na podstawie art. 33 Ustawy witasciciel, uzytkownik wieczysty nieruchomosci lub
zarzadca nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorca telekomunikacyjnym, jest
obowigzany umozliwi¢ przedsiebiorcom telekomunikacyjnym umieszczenie na
nieruchomosci obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujacym sie na tej
nieruchomosci, w szczegolnosci:

d) instalowanie urzadzen telekomunikacyjnych,

e) przeprowadzanie linii kablowych pod nieruchomoscig, na niej lub nad
nig,

f) umieszczanie tabliczek informacyjnych o urzadzeniach,
g) eksploatacje i konserwacje urzadzen,

- jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego korzystania z nieruchomosci, w szczegéinosci
nie prowadzi do istotnego zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

d) Warunkiem koniecznym dla uzyskania dostepu w trybie art. 33 Ustawy
szerokopasmowej jest wczesniejsze zwrocenie sie przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego do Spoétdzielni z odpowiednim wnioskiem.

Whiosek powinien okresla¢ przede wszystkim:



- dane wnioskodawcy pozwalajace zweryfikowa¢ status przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego,

- nieruchomosci, do ktérej przedsiebiorca telekomunikacyjny chce uzyskac dostep,
- opis na czym polega¢ ma przedmiotowy dostep,
- wykaz urzadzen i opis technologii ich montazu.

Do wniosku powinna zosta¢ zatgczona propozycja umowy, regulujgcej dostep do
nieruchomosci, z zastrzezeniem mozliwoéci przedstawienia przez Spoétdzielnie
wiasnej propozycji umowy.

Udostepnienie nieruchomos$ci w trybie przepisu art. 33 ustawy szerokopasmowej
dokonuje sie na podstawie umowy zawartej w formie pisemnej, pomiedzy Spoétdzielnig
a przedsiebiorca telekomunikacyjnym.

W czasie negocjacji ustala sie wysokos¢ optat zwigzanych z dostepem oraz sposéb
ich uiszczania przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego.

Na mocy przepisu art. 33 ust. 2 Ustawy zasady i wysoko$¢ odptatnosci za
umieszczenie na nieruchomos$ci urzadzeh w opisywanym trybie, ustalona zostaje
przez strony w fgczacej jej umowie.

W zwigzku z powyzszym, omawiana kwestia ustalana jest zawsze indywidualnie w
toku prowadzonych negocjaciji.

e) Mozliwosé odmowy udostepnienia nieruchomosci istnieje, gdy zainstalowanie
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na nieruchomos$ci uniemozliwiatoby
racjonalne korzystanie z nieruchomosci, w szczegolnosci prowadzitoby do istotnego
zmniejszenia jej wartosci.




