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DZIAL 1 - POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spoldzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,»-Budostal”.
2. Spéldzielnia Mieszkaniowa »Budostal”, zwana dalej Spoldzielnia, dziala na podstawie:
1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych;
2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze;
3) ustawy z dnia 21 czerwca 2000r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego;
4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnogci lokali;
5) innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2

1.Siedzibg Spotdzielni jest Krakow.
2.Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
3.Spotdzielnia dziata na obszarze Polski.

§3

Spotdzielnia moze sie zrzeszaé w zwigzkach spoldzielczych oraz przystgpowac¢ do innych
organizacji spotecznych i gospodarczych.

§ 4

I. Celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej
Czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie Czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw Jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci spéldzielni jest:

1. Wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami whasnymi lub dzierzawionymi.

2. Obshluga nieruchomosci na wlasny rachunek.

3. Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

4. Wynajem nieruchomoséci na wlasny rachunek.

5.Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

6.Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

§5

1. Dla realizacji swoich celéw Spotdzielnia:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste;
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2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub mienie Czlonkow Spotdzielni

3) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna;

4) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza (np. zaklady wykonawstwa wilasnego,
remontowe, produkcji pomocniczej);

5) zarzadza nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia Czlonkow
Spoldzielni na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielami) tej
nieruchomosci;

6) wydzierzawia grunty stanowigce jej wilasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym;

7) zaciaga kredyty na realizacjg przedsigwzig¢ inwestycyjnych;

8) spoldzielnia ma prawo w ramach obowiazujacych ustaw w nieograniczony sposob
dysponowa¢ (tzn. nabywal, zbywac¢ [sprzedawad], obcigza¢) nieruchomosciami,
gruntami, akcjami, obligacjami oraz innymi papierami warto$ciowymi i sktadnikami
majatku Spotdzielni, ktore wybudowata lub nabyta z wiasnych srodkow;

9) wspoldziata na podstawie umoéw z organizacjami spoldzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegolno$ci moze ona z tymi
organizacjami tworzy¢ spotdzielnie osob prawnych, spotki cywilne 1 handlowe.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu przez Spoldzielnig

dziatalnosci gospodarczej jest Walne Zgromadzenie.

§ 6

. Uzyte w Statucie stowa ,,Spotdzielnia”, ,.Statut”, ,Zarzad”, ,,Rada Nadzorcza”, ,,Walne
Zgromadzenie”, ,,Cztonek”, oznaczaja odpowiednio: Spoldzielni¢ Mieszkaniowg
,Budostal”, Statut, Zarzad, Rade Nadzorcza, Walne Zgromadzenie lub czlonka
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal™.

. Przez stowo ,Ustawa” rozumie sie ustawe z 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach
mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami.

. Przez sformutowanie ,lokal o innym przeznaczeniu” rozumie si¢ lokal uzytkowy,
garaz lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu.

DZIAL 11 - CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1 - Przyjmowanie w poczet Cztonkow
§ 7

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
c) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.
2. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie moze
przyshigiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest Czlonkiem Spotdzielni choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miala ograniczona zdolno$¢ do czynnosci
prawnych.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wlasciciel lokalu, ktory nie jest Czlonkiem Spéldzielni, przyshuguje roszczenie o
przyj¢cie w poczet Cztonkow Spotdzielni.

Czlonek, ktory nabyt prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
Spoldzielni.

Postanowienie niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do o0sob, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego  lub  do utamkowego udzialu we wspotwlasnoéci  garazu
wielostanowiskowego.

§8

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1)
2)
3)
4)

5)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6;

nabycia ekspektatywy wlasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

uptywu terminu jednego roku, liczonego od dnia:

a) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie Smierci uprawnionego;

b) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie innych przyczyn okre§lonych w Statucie lub Ustawie;

¢) $mierci osoby — strony umowy o budowe lokalu — w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

- jezeli przed uptywem w/w rocznego terminu, osoba bliska bytego Czlonka

Spotdzielni zlozy pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o

ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6

ponizej;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym, ktéremu z

bliskich ma przypas¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, lub
dokonania wyboru tego Cztonka przez Spétdzielnig (w przypadkach braku wystapienia
do sadu w zakreslonym przez Spotdzielnie terminie) - jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego po bytym Cztonkow Spoétdzielni zglosi wigcej niz jedna osoba.

§9

Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.



2. lJezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspolnie matzonkom.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dfuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spoldzielnia.

§ 10

1. Wiascicieli lokali w poczet Czlonkow Spotdzielni przyjmuje Rada Nadzorcza.
2. Uchylony

§11

1. Przyjecie w poczet Cztonkow nastgpuje na podstawie deklaracji podpisanej przez osobg
przystepujaca do Spoéldzielni. Deklaracja pod rygorem niewazno$ci winna by¢
ztozona w formie pisemne;.

2. W imieniu osoby fizycznej o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub
nie majgcej tej zdolnosci, deklaracje cztonkowska sklada jej przedstawiciel ustawowy
(rodzice) lub prawny (opiekun, kurator).

3. Deklaracja winna zawierac¢ imig, nazwisko i adres przystepujacego (jezeli przystgpujacy
jest osobg prawng — jej nazwg i siedzibg).

§ 12

1. Przyjecie w poczet Czlonkéw powinno byc¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaty o
przyjeciu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 13

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr Czlonkow zawierajacy dane przewidziane w art. 30
Prawa Spoltdzielczego. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel Cztonka lub
Spoldzielni ma prawo przegladac rejestr.

§ 14

1. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoéldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkow Spotdzielni. Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia
w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

2. Uchwal¢ w sprawie przyjecia wiasciciela lokalu w poczet Cztonkow Rada Nadzorcza,
obowiazana jest podjaé¢ w ciggu 1 miesigca od ztozenia deklaracji.



3. Osobg, ktora zlozyla deklaracje, nalezy zawiadomi¢ o tresci uchwaly Zarzadu,
a w przypadku Zarzadu jednoosobowego o tresci uchwaly Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od jej podjecia.

ROZDZIAL 2 - Prawa i obowiazki Czionkow
§15

1. Czlonkowi Spéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu
oraz z przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i prawa spotdzielczego.

2. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich czlonkow
réwne.

3. Czlonek Spétdzielni ma prawo :

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;

2) wybierania i bycia wybieranym do organow Spotdzielni z wytaczeniem cztonkow,
ktérzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych z zastrzezeniem § 98
ust. 4.;

3) zada¢ wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
spotdzielni i protokotow obrad organow spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z
osobami trzecimi, z uwzglednieniem ograniczen o ktorych mowa w art. 18 § 3
ustawy Prawo spoldzielcze,

4) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow Spoétdzielni i
protokotéw obrad organow Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi,

5) uchylony

6) korzysta¢ z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni osobiscie, a takze przez
czionkéw rodziny i osoby wspélnie zamieszkale;

7) ubiegac si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umow:

a) o budowe lokalu;

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

¢) o ustanowienie odrebnej whasnos$ci do lokalu i przeniesienia jego wlasnosci.
4, Spoldzielnia moze odméwié¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub Jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spétdzielni i
przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie.
Spétdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméow zawieranych z osobami trzecimi
W szezegolnoSci wowcezas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z
2002 r. Nr 101 poz. 926 z poézn. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
(osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (tj. Dz.U.z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z pézn. zm.), o ile
przedsigbiorca ten zastrzegl poufnosé informacji zamieszczonych w umowie. Czlonek,
ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do Sadu rejestrowego o zobowiazanie Spéldzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemne;
odmowy.



5. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt
3, z wyjatkiem Statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spoéldzielni wnioskujgecy o ich otrzymanie. Zasady odplatnosci ustala Zarzad.
6. Statut, regulamin, uchwaly i protokoty obrad organéow Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Budostal”, a takze protokoty lustracji i sprawozdania finansowe udostgpnione sg na stronie
internetowej SM ”* Budostal ™.

§ 16

1. Czlonek jest obowigzany:

1) stosowal sie do postanowien Statutu oraz opartych na nim regulaminéw i uchwat
organow Spoldzielni, ktore go bezposrednio dotycza;

2) uchylony

3) regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
okreslonej przez Spoldzielni¢ oraz uczestniczy¢ w splatach kredytow 1 pozyczek
zaciggni¢tych przez Spotdzielni¢ na remonty i modemizacje nieruchomosci, w
ktorej posiada prawo do lokalu;

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji 1 we
wniosku zlozonym w zwiazku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowg
lokalu;

5) szanowaé majatek Spotdzielni i dbac o jego zabezpieczenie;

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow;

7) powiadamia¢ pisemnie Spoldzielnie¢ o kazdorazowej zmianie adresu do
korespondencji; pisma i zawiadomienia zwrécone do Spoéldzielni uwaza si¢ za
skutecznie doreczone w przypadku nie powiadomienia Spétdzielni o zmianie adresu
korespondencyjnego;

8) korzysta¢ z pomieszczen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z
nich innym.

2. Prawa i obowigzki Cztonka Spotdzielni w zakresie udostgpnienia lokalu w celu usunigcia
awarii, dokonania przegladu lub zastgpczego wykonania prac, a takze przeniesienia si¢ do
lokalu zamiennego reguluje przepis § 71 Statutu.

§ 17 skreslony

§ 18 skreslony
ROZDZIAL 4 - Ustanie cztonkostwa

§ 19
1) Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;
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5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) Uchylony

2) Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.
1 1art. 26 ust. 1 Ustawy.

3) Jezeli Cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bgdacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali.

§ 20

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ do Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zfozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢é
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi | miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.
3. Zadatg wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§ 21
Skreslony
§22
Skreslony
§ 23
Skreslony
§ 24
Ly Czlonka zmartego wykresla si¢ z rejestru Czlonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktorym  nastgpita $mier¢.
0] Osobg prawna bedaca czlonkiem Spoldzielni skredla sie z rejestru Czlonkéw ze

skutkiem od dnia jej ustania.

ROZDZIAL 5 Uchylony

§ 25
Uchylony
§ 26

Uchylony



§27

Uchylony
§ 28
Uchylony
§ 29
Uchylony
DZIAL III - TYTULY PRAWNE DO LOKALI
ROZDZIAL 1 - Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 30
1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad

mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okre§lone w Ustawie 1 w Statucie Spodldzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
Cztonka Spotdzielni albo Cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

2. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania osobie Cztonkowi;

5) inne postanowienia ustalone przez strony.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasnoé¢ lub wspotwlasnosé¢ Spotdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi  na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

= Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a
Spotdzielnia umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Do spotdzielczych lokatorskich praw do
lokali mieszkalnych istniejgcych w Spéldzielni w dniu wejScia w zycie ustawy stosuje
sig przepisy ustawy oraz niniejszego Statutu.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby  albo do matzonkow.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢  odpowiednio przepisy o ochronie whasnosci.
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8.

Wynajecie  lub oddanie w bezplatne uzywanie przez Czlonka calego lokalu

mieszkalnego  nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze Zmiana
sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jesli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni,
Czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

9.

Umowy zawarte przez Czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego jego

czgScl, wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 31

Po ustaniu malzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefistwo
zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

—t

§ 32

Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonkowi zmarlego czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoétdzielni.

. skreslony
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego matzonka do dziedziczenia

wkladu mieszkaniowego.

§ 32a

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
Czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w Statucie i Ustawie.

W przypadku zalegtodci z zaptlata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustaw, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélne; uciazliwym,
Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptaty opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustaw, nie mozna orzec o
wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sadem drugiej instancji Czlonek Spotdzielni uiSci wszystkie zalegte oplaty.

W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshiguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.
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4. 7 chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 33

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11
Ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreS§lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, z ktorg Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu, w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktére mialy wspolnie
zamieszka¢ z osobg zmarlg w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolno$ci okoliczno$é, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optlaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 Ustawy.

§ 33a

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia, z zastrzezeniem § 33 i § 33b Statutu, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w biurze oraz na stronie internetowej Spotdzielni
oraz przez publikacje¢ ogloszenia w prasie lokalnej.

2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

3. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 33b
Statutu;

2) osoba, o ktorej mowa w § 33 ust 1 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshigujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnig.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czg¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleghych oplat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;
lokalu.

6. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 4, jest oproznienie lokalu.

7. Przepisobw ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdzienika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz
0sob spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

8. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesé,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obcigzajacego Czlonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czeci
zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

10. Z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

11. Cztonek Spétdzielni zawierajagcy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
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wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 8, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 33b

1) Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadhuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2) Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

ROZDZIAL 2 - Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 34

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo moze naleze¢ do kilku osdéb, z tym ze Czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom.

. Nabyweca spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem §7, §8 1 §9 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. skreslony.

. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie = Spoldzielni.
. Zbycie prawa do czgdci lokalu jest niewazne, z wyjatkiem czgéci lokalu spehiajacej
wymagania odrgbnego lokalu okreSlone w art. 2 ust. 1 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.
. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze§¢ spoldzielczego wilasnoSciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu

przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia  uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien  umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.
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§ 35

1. Skreslony'

2. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
sicbie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wlasnoSci lokalu. W razie bezskutecznoéci uptywu tego terminu, na
wniosek  spadkobiercow lub Spoldzielni, Sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

3. W przypadku dlugotrwatych zalegloéci z zaplata3 optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1, 1', i 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad
Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci (art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio).

4. Osobom, o ktorych mowa w ust. 3, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 36

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa  do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy  prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.l Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.
3. Spoldzielnia jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa

po  potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 61 ust.2 Statutu oraz z tytulu obciazenia
hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu.
4. Do egzekucji ze spoéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sic

odpowiednio  przepisy o egzekucji z nieruchomoscei. Skreslone zdanie drugie.
§ 37

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to Zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na  wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o
tej czynnosci.

'3 Na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 25/2018 z dnia 05.03.2018 roku
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2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej
przyshiguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czes$ci wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia spoéldzielczego prawa
do tego lokalu.

§ 38

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wilasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz Czlonka,
ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo osoby niebedace)
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 39

1. Jezeli w toku likwidacji, post¢gpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcea budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnig
mieszkaniowa bylemu Cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé¢ czlonka,
ktorego  cztonkostwo ustato na skutek wykreélenia ze Spotdzielni z rejestru w zwiazku z
zakonczeniem  postgpowania  likwidacyjnego lub  upadlosciowego 1 ktoremu
przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

ROZDZIAL 3 - Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu

§ 40

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czg¢sci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.
3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w

Statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 2, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci
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kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$é wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czg$ci przypadajgcej na jej lokal.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehienie wkiadu
budowlanego wygasa.

5. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoldzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa ust. 1.

6. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 2 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

7. Szczegbétowe uregulowania dotyczace rozwiagzywania uméw o budowe lokalu zawiera
§ 51 Statutu,

§ 41

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 40 ust. 1 Statutu, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo
Jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czgse.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnoSci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 42

i f Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 40 ust. 1 Statutu, albo
nabywcey ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie Czlonka, Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej whasnosci lokalu w
chwili gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0séb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 40 ust. 1 Statutu, ktére wspélnie z nia

ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 43

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnoséci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwiazanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udzialéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
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§ 44
Spoldzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet Czlonkow niebedacego jej Czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

ROZDZIAL 4
§ 45

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
Czlonkom Spoéldzielni oraz osobom fizycznym 1 prawnym nie bedacym Czlonkami
Spoldzielni.

2. Zarzad Spoéldzielni okresla budynki oraz lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne,
ktore moga by¢ przedmiotem najmu oraz prowadzi rejestr tych lokali.

§ 46

1. Wynajgcie lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne nastgpuje wedhug zasad
komercyjnych tym najemcom, ktorzy zaoferuja najwyzsza stawke czynszu.
2. skreslony

ROZDZIAL 4
§ 46!
skreslony
DZIAL IV - ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW
ROZDZIAL 1 - Budowa lokali
§ 47
1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia warto§ci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej 1 kosztorysu inwestorskiego;
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koficowym rozliczeniu zadania

inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.
2 Koncowe rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania  budynku do uzytkowania.

§ 48

1. Rozliczanie inwestycji 1 ustalanie warto$ci poczatkowej poszczegédlnych lokali
dokonywane jest w oparciu o uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg regulamin, zawierajacy:
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1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji;

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji;

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci
kosztow bezposrednich);

4) zatwierdzenie obowigzujacych metod rozgraniczania kosztow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja
w budynku mieszkalnym;

5) okreslenie skladnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej, ktérych rozliczenie
na poszczegolne lokale mieszkalne nastapi proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali, a takze skladnikéw kosztow kalkulowanych
indywidualnie dla kazdego mieszkania (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj wykladzin
podlogowych i Sciennych, itp.);

6) kryteria roZnicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytuhn ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnoéé);

7) zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka Spéldzielni za nieterminowe
dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki

rozwiazania umowy).
2, Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony do wgladu
kazdej osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu.
3. Zasady, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 maja zastosowanie do rozliczania kosztéw budowy

lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.
§ 49

1. Z Czlonkiem ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2, Umowa o budowe lokalu powinna zobowiazywaé strony do zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

3, Przez ,,wybudowanie lokalu™ nalezy rozumie¢ — z zastrzezeniem postanowien § 42 ust.
2 Statutu — uzyskanie pozwolenia wladz budowlanych na uzytkowanie tego lokalu.

§ 50
1. Kazda umowa o budowg lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane
w § 49 ust. 2 Statutu oraz postanowienia okre$lone w 40 ust. 2 Statutu.
2. Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego W czesci

przypadajacej na  jego lokal, czlonek Spoldzielni wypelnia przez wniesienie wkladu
budowlanego, o  ktorego ustanowienie sie ubiega.

3. Przez uczestniczenie w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
nalezy w szczegolnosci rozumie¢ obowiazek splacania przez czlonka Spoétdzielni czescei
kredytu  zaciagnigtego na realizacj¢ inwestycji, wraz z oprocentowaniem.

19



§ 51

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoldzielni lub Spoéldzielnig.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu w przypadku, gdy cztonek
Spoldzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
okreslonych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
bylaby powaznie utrudniona, a mianowicie:

1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu budowlanego;

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy;

3) uchyla si¢ od dopetnienia formalnosci (zlozenia os$wiadczen, dostarczenia
dokumentéw), bez ktorych Spoéldzielnia nie moze uzyska¢ kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztdw realizowanego zadania
inwestycyjnego;

4) nie wyraza zgody na zmian¢ umowy (w formie aneksu), w sytuacji okreslonej
w § 56 ust.2 Statutu.

. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spétdzielnia winna wyznaczy¢
Czlonkowi albo jego nastgpcy prawnemu dodatkowy, 30-dniowy termin na
wypelnienie zobowigzan.

. Czlonek Spotdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu w przypadku, gdy: 1)
wzrost  rzeczywistych  kosztéw  budowy w  trakcie  realizacji  zadania
inwestycyjnego przekroczy dwukrotng wysokos¢ wskaznika wzrostu cen robdt
budowlanych za ten okres, oglaszanego przez GUS;

2) okreSlony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony z
przyczyn zaleznych od wykonawcy robot o ponad 6 miesiecy.

. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktorych wzrost kosztéw
budowy zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgoda) wigkszosci Cztonkow, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy uleg! przesunigciu na skutek
nieckorzystnych warunkow atmosferycznych albo konieczno$ci wykonania robét
dodatkowych.

. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwiazanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby
przewidzianej do wspolnego z Czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) cztonek
Spotdzielni nie jest w stanie wypelniac postanowien umowy. Wyrazenie zgody
moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez czlonka Spotdzielni nast¢pcy prawnego,
ktory przejmie jego zobowiazania zwiazane z budowa lokalu.

. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na koniec miesigca kalendarzowego, z
zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

ROZDZIAL 2 - Rozliczenia z tytulu wkiadu mieszkaniowego

§ 52

Zasady rozliczen wkladu mieszkaniowego w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego reguluje § 33a Statutu.
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§ 53
Skreslony
§ 54
Skreslony

ROZDZIAL 3 - Rozliczenia z tytulu wkiadu budowlanego
§ 55

Czlonek Spéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wklad
budowlany wedhug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 49 i § 40
Statutu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, Czlonek jest obowigzany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 56

L Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych ma byé
ustanowiona  odrgbna wlasno$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnig
wumowach o budowg lokalu zawieranych z Czlonkami, wstgpnej wysokosci wkiadu
budowlanego oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez Czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkiladu.

2. Wstgpna wysokos¢ wkladu budowlanego oraz wysoko§¢ i terminy wnoszenia
przez  Czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu moga zostaé zmienione w formie
aneksu do umowy o budowe lokalu w celu dostosowania tej umowy do warunkow

finansowych ~ umow zawartych z wykonawcami rob6t budowlanych.
§57

Whnoszenie wkiadu budowlanego przez Czlonka moze byc¢ roztozone na raty jeéli Spétdzielnia
uzyskala na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkiadu na raty Cztonek ponosi petne
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego
czesci wkladu.

§ 58
1. Wnoszenie przez Czlonka zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadajacych
do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji moze by¢ roztozone na raty.
v Pozostata czg$¢ wkladu budowlanego moze zosta¢ rozlozona na raty jedynie

wowczas,

gdy Spoldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania czesci
wkladu budowlanego ze $rodkéw kredytu bankowego, Czlonek ponosi pele ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg czgsci zadtuzenia przypadajacej na jego lokal.
3. Wysoko$¢ wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz
wysokoS¢ 1 terminy splaty rat pozostalej czeSci wkladu, jak réwniez wysoko$é i
terminy wplat Srodkow wiasnych czlonka Spoidzielni na poczet wkiadu budowlanego —
okresla Zarzad w oparciu o postanowienia Statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 48
Statutu.
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§ 59

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona
odrgbna wlasnos¢ lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad
budowlany  albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowe;j
lokalu stanowigcego odrgbna nieruchomos¢. Wartos¢ rynkowa majacego powstaé
lokalu  pomniejsza si¢ o warto$¢ nie wykonanych w tym lokalu rob6t budowlanych.

2. Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej zwaloryzowany wklad budowlany albo
jego wniesiong czgs¢, w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu
lub zawiadomienia Spoéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku 1 jego dziale z
zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budoweg lokalu przez Spoéldzielnig z
przyczyn  okreslonych w § 51 ust. 2 lub § 40 ust. 3 Statutu, Spoldzielnia wyptaca
osobie uprawnionej zwaloryzowany wkiad budowlany albo jego zwaloryzowana
wniesiong  c¢zg¢s¢, w terminie 30 dni od dnia wniesienia wkladu przez czlonka Spotdzielni,
zktorym  zawarla umowg o kontynuowanie budowy tego lokalu.

§ 60

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
lokalu, Cztonek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budoweg tego lokalu,
obowiazany jest do:

1. wniesienia wkladu budowlanego albo jego czgsci w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej na zasadach okreslonych w § 59 ust. 1 Statutu;

2 sptacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu;

3. pokrywania pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej
na jego lokal.

§ 61

1.W  wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byc
wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu. 2. Z
warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego,  a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez spoéldzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu  wraz z odsetkami.

5 Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest  oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata  nalezno$ci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygniecia przetargowego.

4. W razie zbycia lokalu przed wptlata calego wkladu budowlanego wszystkie nie
splacone raty wkiadu staja si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obciazajagcymi
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dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnoSciowe prawo do lokalu
przechodzi w  drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub matzonka.

§ 62

Osoba uzyskujaca prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugujgce innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowe;j
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 63

1. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, Czlonek badz osoba niebgdaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa
obowiazani do oproznienia tego lokalu.

2. Na Spoéldzielni nie ciagzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 12 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu
prawnego do lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

DZIAL V - PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

ROZDZIAL 1 - Przeniesienie whasnosci lokalu, do ktorego Czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

L.

§ 64

Na pisemne zadanie Czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do  lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym
Czlonkiem umowg  przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)

2)

splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa
o ktorej mowa w art.10 ust.1 pkt.1 ustawy , w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami , a jezeli spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow |
splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spotdzielnig¢ do budzetu panstwa.

splaty zadhuzZenia z tytutu optat , o ktorych mowa w art.4. ust.1 ustawy,

1. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe , o ktérej mowa w ust.1 , w terminie 6
miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong , chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spotdzielni

nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni,
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s Spotdzielnia zawiera umowe o przeniesienie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
, o ktorej mowa w art.10 ust.1 pkt.3 i 5 oraz w art.1lust.6 ustawy z dnia 30 listopada
19951 o pomocy w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych , udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z
2003r Nr 119 poz. 1115 z p6z. zm. ) w terminie 3 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku
przez osobg¢ uprawniong , chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan

prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r .Nr 251. poz. 2603. z pdézn. zm) lub spoétdzielni nie
przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu , na ktéorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

¥ Termin , o ktérym mowa w ust. 2 biegnie od dnia wejscia w Zycie uchwaly zarzadu
okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci lokalu, o ktorej mowa w art.42 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, albo od dnia uprawomocnienia si¢
orzeczenia sgdu w przypadku, gdy uchwata ta zostata zaskarzona do sgdu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosei notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 i ust.3 oraz koszty sgdowe w

postepowaniu wieczysto ksiggowym obciazaja czlonka spoldzielni , na rzecz ktorego
spoldzielnia dokonuje przeniesienia whasnos$ci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.1 1 ust.3 wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002roku o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

§ 65

Wyliczone przez Spoéldzielni¢ wplaty, o ktéorych mowa w § 64 ust.] Statutu, Czlonek
obowiazany jest wplaci¢ do Spoldzielni przed zawarciem umowy o ustalenie odrebnej
wiasnosci lokalu w terminie nie przekraczajacym 1 miesigca, od dnia pisemnego
powiadomienia Czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasno$ci lokalu.

§ 66

Po $mierci Czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu, jezeli brak jest 0sob bliskich zamieszkatych razem z bylym Czlonkiem, ktorym
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spdidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest Czlonkiem
Spoldzielni. W takim przypadku nie stosuje si¢ przepisu § 52 Statutu dotyczacego
rozliczenia z tytulu wktadu oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez Czlonka Spétdzielni.

ROZDZIAL 2 - Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego Cztonkowi1 przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu
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§ 67

L Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedgce) czlonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia mieszkaniowa  jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
y. A Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigcy od dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomo$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 30 listopada
1995r. o pomocy w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U.z  2003r
Nr 119 poz. 1115 z pozn. zm) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomos$ciami, lub spotdzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.
3.Spoldzielnia zawiera umowg o przeniesieniu prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego, o
ktorej mowa w art.10 ust.1 pkt.3 1 5 oraz w art.11 ust.6 w terminie 3 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong , chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz .2603, z p6Zn. zm.) lub
spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktéorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
4. Termin, o ktorym mowa w ust.3, biegnie od dnia wejscia w zycie uchwaty zarzadu
okreslajacej przedmiot odrgbnej whasnosci lokali, o ktorej mowa w art.42 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, albo od dnia uprawomocnienia si¢
orzeczenia sadu, w przypadku gdy uchwata ta zostata zaskarzona do sadu.
5 Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu  umowy, o ktérej mowa w ust.1 i ust. 3 oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczysto ksiegowym obciazaja osobg na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci  lokalu.
6. Wynagrodzenie notariusza za ogo6! czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy , o ktorej mowa w ust.1 1 ust.3 wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za
prac¢ , o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002roku o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

§ 68

1. Wyliczone przez Spoétdzielni¢ optaty, o ktorych mowa w § 67 ust. 1 Statutu, Cztonek lub
osoba  niebedaca  czlonkiem  Spoldzielni, ktorej  przystuguje  spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, obowiazany jest wplaci¢ do Spoldzielni przed
zawarciem umowy o wyodrebnienie wlasnosci lokalu.
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DZIAL VI - UZYWANIE LOKALI
ROZDZIAL 1 - Uzywanie lokali

§ 69

1. Tytul prawny do lokalu upowaznia Czlonka Spoéldzielni lub osobg niebgdaca
Czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ich domownikéw do zgodnego z przeznaczeniem
uzywania lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, a takze czg¢Sci wspolnych

budynkow.
2 Uchylony
§ 70
L. Spoldzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen

technicznych w budynku oraz do utrzymania porzadku w pomieszczeniach
wspolnych budynku i jego otoczeniu.

Z Obowiazki Spotdzielni i Czlonkéw w zakresie zasad uzywania lokali, porzadku
domowego, napraw urzadzen technicznych w budynku oraz zasady rozliczen Spoldzielni z
Czlonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Wszelkie zmiany w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmiany konstrukcyjne,
piondéw kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania lub przewoddéw kominowych
wymagajg zgody Spotdzielni.

§ 70!

Dziatalnos¢ gospodarcza w lokalu uzytkowym winna by¢ prowadzona zgodnie
z przeznaczeniem tego lokalu, przepisami o prowadzeniu okreslonej dziatalnosci
gospodarcze] oraz z poszanowaniem dobrych obyczajow. Dzialalnos¢ gospodarcza
nie moze naruszaé praw oraz wolnosci mieszkancéw lub innych uzytkownikéw nieruchomosci.

§71

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpni¢  lokal w
celu usunig¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
2 Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos$é¢ peinoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu  przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.
3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnié lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach

réwniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu

oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

2) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka

Spoldzielni albo osobe niebedaca czltonkiem Spéldzielni, ktorej przyshuguje

26



spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem Spoétdzielni.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnie, Iub
przebudowy,  Spoldzielnia moze Zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku, jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt, po wczesniejszym
uzgodnieniu  terminu.
5. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, S$cis§le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesigcy.
6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoéldzielni badz osoba niebedgca
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
albo wlasciciel lokalu niebedacy Czionkiem Spoéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
7. Lokalem zamiennym, o ktéorym mowa w ust. 5 i 6 jest lokal w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733).

§ 72

Do ochrony praw Czlonka do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie

wlasnosci.
§ 73

1. Jezeli Cztonek wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym Kkorzystanie z innych lokali w budynku, inny
Czlonek, Spotdzielnia lub wiasciciel lokalu w tym budynku moze wytoczy¢
powddztwo o rozwiazanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania
lokalu i nakazanie jego oproznienia.

2. Cztonek moze wytoczy¢ powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji wspotmalzonka
lub  innego wspotwlasciciela tego samego lokalu, jezeli ten swoim razgco nagannym
postgpowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie.

ROZDZIAL 2 - Zasady rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali
§ 74
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan, rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow
inwestycji naklady, poczynione ze $rodkéw czlonkdéw lub innych uzytkownikéw, na
wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszgce warto$c
uzytkowa lokali.

§ 75

Naklady, o ktorych mowa w § 74, nie sg zaliczane do wkladow mieszkaniowych czy
budowlanych.

27



§ 76

W przypadku wustania tytulu prawnego do lokalu, wartos¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzglgdniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu. § 77

W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu, platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowac¢ wartosci
dodatkowego  wyposazenia 1 wykonczenia  lokalu, sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.

ROZDZIAL 3 - Oplaty za korzystanie z lokalu

§ 78
1. Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow i1 kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4
Ustawy;
2) ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkoéw funduszu remontowego, o ktorym mowa

w art. 6 ust. 3 Ustawy; ewidencja 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
2 Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem lokalu stanowigcego
przedmiot odrgbnej wlasnosci zalicza si¢ w szczego6lnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,
3) koszty wywozu $mieci,
4) koszty remontoéw 1 konserwacji tego lokalu,
5) koszty indywidualnego rozliczania mediow.
& Do kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoscit wspolnych
zalicza  si¢ w szczegdlnosci:
1) oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomos$ci obciazajace
te nieruchomosg¢,
2) koszty ubezpieczenia budynku,
3) koszty centralnego ogrzewania,
4) koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow,
5) koszty wywozu nieczystosci,
6) koszty obowiazkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
7) koszty eksploatacji dzwigéw osobowych,
8) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i
drog osiedlowych,
9) koszty remontow i konserwacji budynku,
10) koszty anteny zbiorcze;j,
11) koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
12) koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych,
13) koszty zwiazane z ochrong Osiedla.
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Koszty wymienione w ust.2 1 3 powigksza si¢ o przypadajagca na nie czgsc

kosztow ogolnych zarzadu Spoldzielni. Koszty wymienione w ust.3 pomniejsza sie o
przychody uzyskiwane z nieruchomos$ci wspolne;j.

5.

mienie

Do kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

Spoldzielni, o ktorym mowa w § 80 niniejszego Statutu, zalicza si¢ koszty

wymienione w ust.2 1 3 oraz inne wydatki poniesione przez Spéldzielnig, przewidziane
w Regulaminie, o ktorym mowa w § 82 ust.2 Statutu.

§ 79

1) Do czasu wyodrebnienia wilasnosci jakiegokolwiek lokalu w nieruchomosci

Spoldzielni wysoko$¢ oplat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe, do ktorych
Czlonkowie posiadaja spoldzielcze wiasnosciowe lub spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, ustalana jest na podstawie
przewidywanych kosztéw eksploatacji 1 kosztow dostawy mediéow. Pozytki i1 inne
przychody z lokali uzytkowych wiasnych Spoidzielni moga by¢ przeznaczone na
pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja w zakresie obcigzajagcym Cztonkow.
2. W przypadku wyodr¢bnienia wihasnosci co najmniej jednego lokalu w danej

nieruchomoseci:

a) wysokos¢ oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe, do ktorych
Czlonkowie posiadaja spoldzielcze wilasnosciowe lub spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali oraz osoby niebgdace czlonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wihasnosciowe prawa do lokali
oraz dla Czlonkéw bedacych wilascicielami ustalana jest na podstawie
przewidywanych kosztow eksploatacji i kosztow dostawy mediow.
Pozytki i inne przychody z lokali uzytkowych wilasnych Spotdzielni moga
by¢ przeznaczone na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja w
zakresie obcigzajacym Cztonkow,

b) wysokos¢ oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe dla wiascicieli
nie begdacych Czlonkami Spotdzielni ustala sig¢ na podstawie przewidywanych
kosztow eksploatacji wraz z pelnymi kosztami Zarzadu i kosztow dostawy
mediow.

§ 80

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni
rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:

a)

b)

nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale polozone w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalno$ci
administracyjnej, handlowej i ustugowej,

nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,
nieruchomosci nie zabudowane.
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§ 81

1. Czlonkowie spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani  uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, sa obowiagzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich

samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5.

3. Czlonkowie spotdzielni bgdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1i

utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbne)

wiasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez

wnoszenie wkladow budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji

uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoldzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach Iub osiedlu. Obowiagzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

6. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami
spotdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

7. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw 1 kosztow, o ktoérych mowa w ust. 1-3 1 5;

2) ewidencj¢ wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy;

ewidencja wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne

nieruchomos$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.

§ 82

1. Wysokos¢ opflat, o ktorych mowa w § 81 ust. 1-3 15 Statutu, jest ustalana na podstawie
planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia
w danym roku w skali zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni z uwzglednieniem zasad
rozliczania okreslonych w § 78.

2. Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale oraz
wysokosci optat z innych tytuléw (np.reklam) okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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3. Jednostkami rozliczeniowymi sg wielkos$ci:
» m?pu,
* ilos¢ osob,
* jednostki urzadzen pomiarowych,
* podzielniki kosztow,
* lokal,
* udzialy.

4. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w
art.5 ust. 1-2 1 4 ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 83
1. Optaty, o ktérych mowa w § 81 ust. 1-3 i 5 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiac
z  gory do dnia 20-go kazdego miesigca.
2. O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych

mowa w § 81 ust I-2 1 4 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2" W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni ,
w szczegllnosci energii , gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadow i nieczystosci
cieklych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktéorych mowa w ust.1-2 i 4
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz
ostatniego miesiaca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust.2 zdanie drugie stosuje sie. 3.
Osoby wymienione w ust.2 moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej

4. W przypadku wystapienia na drog¢ sadowa osoby wymienione w ust.2 ponoszg oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci oplat
spoczywa na Spoéldzielni.

5. Od nie wplaconych w terminie oplat, o ktorych mowa w ust.1 Spotdzielnia nalicza odsetki
ustawowe.

6. Za optaty, o ktérych mowa w ust.1 solidarnie z Czltonkami Spétdzielni lub wlascicielami
lokali nie bedacymi Czlonkami odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
pelnoletnie, z wyjatkiem peloletnich zstgpnych pozostajacych na utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6 ogranicza sie do wysoko$ci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 84

1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowiazane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszczaé odszkodowanie.

2 Z zastrzezeniem ust.3 odszkodowanie, o ktorym mowa w ust.1, odpowiada wysokosci
czynszu, jaki Spotdzielnia moglaby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Jezeli Spétdzielnia
poniosta straty w zwiazku z zajgciem lokalu bez tytulu prawnego, moze zgdac¢ od lokatora
odszkodowania uzupelniajacego, pokrywajacego straty.

3 Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, o ile sad orzekt o
wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
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oplacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki bylyby obowigzane oplacaé, gdyby
stosunek prawny nie wygast.

4. Jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z
mocy wyroku sadowego, Spoldzielni przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy odszkodowaniem okreslonym w ust. 2 a
odszkodowaniem placonym przez bylego lokatora, o ile osoba ta nadal zamieszkuje w
lokalu Spotdzielni.

ROZDZIAL 4 Uchylony

§ 85
Uchylony

DZIAL VII - ORGANY SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1 - Postanowienia ogolne

§ 86

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad;

2. W sklad organdw Spoldzielni, z wylgczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko Czlonkowie
Spoéldzielni.

3. Czlonek Spoétdzielni nie majacy peinej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spotdzielni.

4. Osoby maloletnie lub ubezwlasnowolnione biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich przedstawicieli ustawowych lub prawnych.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnoscei uczestniczyé jako wspolnicy lub

Czlonkowie wladz w  podmiotach  gospodarczych  prowadzacych  dzialalnos¢

konkurencyjna wobec Spoldzielni lub majacych zawarte ze Spodldzielnia umowy 0

dostawy 1 ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania

cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane

w odrebnych przepisach.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.5 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu
w pelnieniu czynno$ci. W takim wypadku Rada Nadzorcza sklada wniosek w terminie
14-tu dni od podjecia uchwaty, najpézniej jednak w terminie okres§lonym w § 91 ust. 7, do
Zarzadu o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy
odwolania zawieszonego w pelnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorcze;j.

7. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spotdzielni.

8. Czitonek Rady Nadzorczej nie moze pobiera¢ zadnego dodatkowego wynagrodzenia
za wykonywanie zlecen na rzecz Spoéldzielni poza wynagrodzeniem za udzial w
posiedzeniu Rady Nadzorczej okreslonym w § 101 Statutu.
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§ 87

1. Wybory do organéw Spoéldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej ilo$ci kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym przez organ, ktory dokonat jego wyboru.

2. Na listach kandydatow do organow Spoldzielni obowiazuje kolejnos¢ alfabetyczna.

3. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbg
gloséw a za ich wyborem opowiedziala si¢ wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow Spotdzielni
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

4. Przy wyborach do Rady Nadzorczej, w razie rownej liczby glosow na kandydatow na
ostatnie miejsce mandatowe, Przewodniczacy Zebrania zarzadza ponowne glosowanie
tajne, na tych kandydatow, ktorzy otrzymali jednakowg liczbe gloséw.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie, uwzglednia si¢ glosy oddane ,za”, ,przeciw” uchwale oraz glosy
»Wstrzymujace sig”.

§ 88

I Czlonek organu Spoétdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwala w
sprawie  ktdéra wylacznie jego dotyczy.

2. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej 1 likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami  Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL 2 - Walne Zgromadzenie
§ 89
Najwyzszym organem Spoldzielni jest Walne Zgromadzenie.
§ 90

Do wylacznej wladciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow dziatalno$ci gospodarczej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej i1 Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
Prezesowi Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohu polustracyjnego  z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci;

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jakg Spotdzielnia moze zaciagnad;

7) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spotdzielni,
oraz likwidacji Spétdzielni;
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8) uchylony

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

11) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania Spoldzielni do organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich oraz upowaznienie Zarzadu do dzialan W
tym zakresie;

13) uchwalanie regulaminow:

a) Walnego Zgromadzenia;
b) Rady Nadzorczej;

14) odwotywanie czlonkow Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium;

15) wybor 1 odwolywanie czlonkoéw Rady Nadzorczej;

16) podejmowanie uchwatl w sprawie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zwigzane]
z realizacja podstawowego celu dziatania Spotdzielni.

§ 91

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerweca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ rowniez zwolane przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na Zzadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) conajmniej 1/10 Cztonkow Spotdzielni;

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

5. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym
Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

6. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

7. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl 1 Zadania, o ktérych mowa w ust. 6, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

9. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych
przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 92

1 O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich czlonkdéw, Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spoldzielczg” na pismie co najmniej 21 dni przed terminem  posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
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ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka  do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.
2. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spoétdzielni tj. Rady Nadzorczej 1 Zarzadu

ze sprawozdaniem finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono
obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spoldzielni, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym maja by¢ rozpatrzone.

§ 93

1. Walne Zgromadzenie moze obradowac 1 podejmowac uchwaly, jezeli zostalo prawidlowo
zwolane w terminie 1 sposob okreslony w ustawie.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.
3. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czlonkéw Zarzadu w zwiazku z
nie udzieleniem im absolutorium.
4. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, odlozy¢ poszczegolne sprawy do nastepnego, Zgromadzenia a takze odroczy¢ swe
obrady na czas nie przekraczajgcy okresu czterech tygodni. Walne Zgromadzenie moze
ustali¢ termin swojego posiedzenia, na ktérym rozpatrzy oznaczone przez siebie sprawy,
przy zachowaniu sposobu i terminu zawiadomienia o czasie 1 porzadku obrad okreslonego
w § 92.
Uchwale uwaza si¢ za podjetg, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogdlnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidacji Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
Walnym Zgromadzeniu, na ktorym uchwatla byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo
tacznie co najmniej 100 uprawnionych do glosowania.
5. Uchwaly w sprawach:
1) likwidacji Spotdzielni i przywrocenia jej dziatalnosci — wigkszoscia 3/4 glosow;
2) zmiany Statutu, polaczenia Spoldzielni i odwotania cztonka Rady Nadzorczej
— podejmowane sa wigkszoscig 2/3 glosow;
3) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu — podejmowane sa bezwzgledna
wigkszoscia glosow
6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem:
1) udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu;
2) glosowania nad odwotaniem Czlonkéw Zarzadu wobec nie udzielenia im
absolutorium,
3) wyboréw i odwolania czlonka Rady Nadzorcze;j.
7. Na zadanie 1/10 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie
tajne rowniez w innych sprawach.

§ 94

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiagzuja wszystkich Czlonkoéw 1 wszystkie organy
Spoldzielni.
la. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
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Ib. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do Sadu.

2. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo =zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
czlonka przystuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu. 3. Jezeli
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytacza Zarzad,
Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku
nie ustanowienia pelnomocnika Sad wilasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spoldzielni.

4. Wiasciciel lokalu nie bedgcy Czlonkiem Spoldzielni, moze zaskarzy¢ do Sadu

uchwale Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa spoldzielczego,

w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

< Powo6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w  terminie 6 tygodni od dnia odbycia tego. Dla czlonka nieobecnego na Walnym

Zgromadzeniu na skutek jego nieprawidlowego zwolania, termin ten biegnie od dnia

powzigcia przez niego wiadomosci o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku

od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 95

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej.

2. Otwierajgcy obrady zarzadza wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie
co najmniej: przewodniczacy, sekretarz 1 asesor. Cztonkowie Zarzadu, cztonkowie
Rady Nadzorczej 1 pracownicy Spoldzielni oraz osoby wymienione w art. 57 Prawa
Spotdzielczego nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.

3. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Osoby prawne uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego Cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia.

3a.Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie s3 uprawnione do
zabierania glosu.

4. Kazdy Czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

5. Szczegodlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 96

L. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie dwoch tygodni protokot,
ktory podpisuja wszyscy czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoly moga przeglada¢ 1 dokonywac z nich odpisy cztonkowie Spoéldzielni,
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spodidzielnia jest zrzeszona, lub Naczelnej Rady
Spotdzielczej, lustratorzy Spotdzielni.
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ROZDZIAL 3 - Rada Nadzorcza

§ 97

—

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu 1 pracownikow
Spoldzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposérednio stan majatku Spoldzielni. Rada moze powola¢ rzeczoznawcow.
Czlonkowie Rady mogg by¢ obecni na posiedzeniach Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 98
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej w liczbie od 5 do 7, sg wybierani przez Walne
Zgromadzenie.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata 1 biegnie od dnia nast¢pnego po wyborze

Czlonkow Rady Nadzorczej do dnia wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej nast¢pnej kadencji,
dokonanego przed uptywem 3 lat przez Walne Zgromadzenie, na ktorym przyjmowane jest
sprawozdanie finansowe.

3. W sklad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej w Spotdzielni.

4. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada na Walnym Zgromadzeniu o§wiadczenie,
iz nie zalega z zaptata optat, o ktorych mowa w § 81 ust. 1 i 3. Zadluzenie wobec Spoéldzielni
stanowi przeszkode w kandydowaniu na cztonka tego organu.

§ 99

1. Mandat Cztonka Rady Nadzorczej wygasa przed uptywem kadencji w przypadkach:
1) zrzeczenia si¢ mandatu;
2) ustania cztonkostwa Spotdzielni,
3) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoS$cig 2/3 gloséw;
2. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencji
zgodnie z ust.]1 wyboru uzupeiajacego dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.
3. Czlonek Rady Nadzorczej w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 3, nie moze by¢ ponownie
wybranym w tej samej kadencji.
4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej moze by¢ pelniony nie dluzej niz dwie kolejne

kadencje.
§ 100

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych, w tym réwniez rocznych plandéw rzeczowo
- finansowych;
2) nadzo6r i kontrola dzialalno$ci Spotdzielni, a w szczegolnosci:
a) badanie sprawozdan finansowych i sprawozdan kwartalnych;
b) wyboér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
spoldzielni, jezeli roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu;
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c) dokonywanie kwartalnych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ je) zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielni¢ praw jej Cztonkow;
d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoldzielni i jej Czlonkow;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,
4) udzielanie kazdorazowo zgody na zacigganie zobowiazan pieni¢znych przez Zarzad
powyzej kwoty ustalonej przez Rade;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,
7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji spolecznych
oraz wystapienia z nich;
8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoélnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych;
9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnia a Prezesem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie

Prezesa Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania  Spoldzielni wystarczy dwodch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych;

10)wybor i odwotanie - Prezesa Zarzadu;

11)zwotanie Walnego Zgromadzenia, gdy nie dokona tego Zarzad;

12)uchwalanie regulaminéw:

a) zarzadu,

b) przetargéw na roboty remontowo — budowlane ze srodkéw Spotdzielni;

c) okreslajacego zakres obowigzkow Spoldzielnt 1 Czlonkéw w zakresie zasad
uzywania lokali, porzadku domowego, napraw urzadzen technicznych w budynku:
oraz zasady rozliczen Spoéldzielni z Czlonkami zwalniajgcymi lokale,

d) indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w nieruchomo$ciach
Spotdzielni,

e) rozliczenia kosztow 1 ustalania oplat z tytutu dostawy i odprowadzania Sciekow;

f) rozliczania kosztow cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie

g) tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego;

h) najmu lokali uzytkowych

i) komisji powolanych przez Rad¢ Nadzorcza;

j) rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali;

k) gospodarki finansowej Spotdzielni.

13) nadzoér nad wykonaniem zadan polustracyjnych;

14) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w administracje majatku nie stanowigcego
whasno$ci spoldzielni, jak rowniez oddania cze¢sci majatku Spotdzielni w administracje
powiernicza;

15) uchylony

16) dokonywanie czynnosci wynikajacych ze stosunku czitonkostwa w przypadku Zarzadu
jednoosobowego;

17) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych;

18) rozkladanie na raty =zalegloSci z tytulu oplat, umarzanie odsetek za zwloke
w uiszczaniu oplat, odstgpowanie od naliczenia odsetek od nieterminowego uiszczania
oplat;
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19) wyrazenie zgody na sprzedaz alkoholu w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w
budynkach pozostajacych w zasobach Spoldzielni.

§ 101

1. Dla usprawnienia swej pracy Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium i
Komisje. W pracach tych komisji moga, za zgoda Rady, uczestniczy¢ czlonkowie
Spotdzielni nie bedacy cztonkami Zarzadu ani pracownikami Spoldzielni.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady, koordynowanie jej
dziatalnos$ci oraz dzialalnosci poszczegolnych komisji Rady.

3. Czlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 4, otrzymujg za udzial w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu bez
wzgledu na ilo§¢ posiedzen Rady w danym miesigcu, w wysokosci 6% minimalnego
wynagrodzenia za pracg.

4, Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, w
wysokosci w wysokosci 12% minimalnego wynagrodzenia za pracg a zastepcy
przewodniczacego Rady, czlonkowie Komisji Rewizyjnej i sekretarz Rady Nadzorczej
otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczaltu, w wysokosci w wysokosci 9% minimalnego wynagrodzenia
za prace.

5. Czlonkowie Komisji Rewizyjnej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci 9% minimalnego
wynagrodzenia za prace za miesigc, w ktorym odbyto si¢ posiedzenie Komisji i byli na nim
obecni. Jezeli w danym miesigcu Komisja Rewizyjna nie obradowala, czlonkowie Rady
otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 6% minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 102

Wewngtrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla

regulamin.

ROZDZIAL 4 - Zarzad
§ 103

1. Zarzad kieruje dzialalnoécig Spotdzielni i1 reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad jest jednoosobowy. Zarzad wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym po
uprzednim ogloszeniu konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkow Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia podpisanego przez dwoch czlonkow Rady. O przyczynach
odwotania Rada Nadzorcza informuje najblizsze Walne Zgromadzenie. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu, jezeli nie udzielito im absolutorium.
Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

4, 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek

pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu pracy
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5. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnoSci Walnemu Zgromadzeniu, Radzie
Nadzorczej.

§ 104
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:

1)skreslony;

2) zwolywanie Walnego Zgromadzenia ;

3) zglaszanie do Krajowego Rejestru Sadowego wymaganych zmian 1 uzupetnien
danych;

4) prowadzenie rejestru Czlonkow ;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie ;

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych w tym planu rzeczowo -
finansowego wydatkow w danym roku, a takze projektow struktury organizacyjnej
Spoldzielni;

7) udzielanie pelnomocnictw;

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w wysokosci okreslonej
uchwala Rady Nadzorczej;

9) ustalanie wysokosci: wkladow, zaliczek na wkiad budowlany i rat kredytu
oraz terminow wplat;

10) zawieranie umow na dostawy, roboty, ushugi na podstawie planéw finansowo-
gospodarczych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza,

11) sporzadzanie analiz ekonomicznych i1 kwartalnych sprawozdan;

12)  sporzadzanie projektow podziatu nadwyzki bilansowej i sposobu pokrycia strat.

13) uchylony

2. Zarzad dziata na podstawie obowigzujacych ustaw, Statutu, wilasciwych
regulaminéw, uchwal Walnego Zgromadzeniai Rady Nadzorczej - podjetych w granicach
ich ustawowych 1 statutowych kompetencji. Przy podejmowaniu decyzji Zarzad bierze
pod uwage opinig¢ organow Spotdzielni.

§ 105
Zarzad moze udzieli¢ okreslonej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci  okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
2 uchylony
3. Pelnomocnikiem moze by¢ pracownik Spétdzielni lub osoba, ktorg taczy ze

spoldzielnig stosunek zobowiazaniowy za wyjatkiem reprezentowania Spotdzielni w
postepowaniach sagdowych, w ktérych pelnomocnikiem moze by¢ rowniez radca prawny,
adwokat lub doradca podatkowy.

§ 106

L Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktada Prezes Zarzadu lub dwaj  pelnomocnicy.
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2 Os$wiadczenia woli skierowane do Spoldzielni, a zloZzone w jej lokalu lub pisemnie
Prezesowi albo pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 107

Tryb zwolywania posiedzen i obradowania oraz warunki podejmowania uchwal, okresla
regulamin Zarzadu.

DZIAL VIII - GOSPODARKA SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1 - Gospodarka Spoldzielni
§ 108

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Spoldzielnia prowadzi statutowa dzialalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi pozostajagcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

3. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy
plan kont zatwierdzany przez Zarzad Spotdzielni.

4. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym swoim majatkiem.

5. Spéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgce] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoldzielnia moze zaciagad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez spéldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 109

1. Fundusze Spoldzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz zasobowy;
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.;
4) uchylony.
2. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy jako fundusz celowy.
Inne fundusze celowe sa tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
4, Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.3, okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

[95)

§110
1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza i osiaga¢ dochody, ktore,
po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe, stanowig
nadwyzke  bilansowa.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:
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1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajacym cztonkow

2) zwigkszenie funduszu remontowego

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§111

1. Stratg bilansowg Spoéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w  czeSci
przekraczajacej fundusz zasobowy — z innych funduszy Spoéldzielni, w nastepujacej
kolejnosci:

1) z funduszu udzialowego;

2) z funduszu remontowego.

2.Na inne cele, niz pokrycie niedoboru bilansowego, moze by¢ przeznaczona jedynie taka
czg§¢ funduszu zasobowego, ktora przewyzsza wysokoS¢ wniesionych udzialow

obowigzkowych.
3.Uchylony
4.Uchylony
§ 112
1. Spoldzielnia prowadzi ewidencj¢ ksiggowa 1 sporzadza roczne sprawozdanie
ksiggowe wedlug zasad okre§lonych w ustawie o rachunkowosci.
2, Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Na koniec roku obrachunkowego

Zarzad  sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
§ 113

Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie planow zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.

§114
I Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidlowos$ci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Roczne sprawozdanie z dziatalnoéci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem

finansowym i sprawozdaniem bieglego rewidenta, wyklada si¢ w lokalu Spo6tdzielni na 14
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 1I - Likwidacja Spéotdzielni
§115

L Spoétdzielnia przechodzi w stan likwidacji na skutek zgodnych uchwal Walnego
Zgromadzenia zapadajacych wigkszoscia 3/4 glosow po dwdch kolejno po sobie
nastgpujacych zebraniach, w odstegpie co najmniej 3 tygodni.

2. Spoldzielnia, postawiona w stan likwidacji, przed uplywem 1 roku od dnia
podjecia  drugiej uchwaty Walnego Zgromadzenia o likwidacji moze przywroci¢ swoja
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dzialalno§¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, podjetej wickszoscig 3/4

glosow.

§ 116

1. Roszczenia bytych czlonkéw Spoldzielni do czeSci funduszu zasobowego 1 innego
majatku Spoldzielni zaspakajane sa w postepowaniu likwidacyjnym.
2. Udziat bylego Cztonka w majatku Spoldzielni uzalezniony jest od:

1) wartosci majatku,

2) okresu, jaki uptynat od wygasnigcia cztonkostwa do daty likwidacji Spotdzielni —
za kazdy rok, jaki uptynal, odlicza si¢ 10% naleznego danej osobie udziatu.
3. Roszczenia okreslone w ust.1 1 ust.2 nie przystuguja bylemu Czlonkowi lub jego
nastepcy prawnemu, o ile ustanie cztonkostwa nastgpito na skutek wykluczenia.
4. Udzial w funduszu zasobowym 1 innym majatku Spotdzielni cztonka Spotdzielni, ktorego
czlonkostwo wygasto na skutek likwidacji Spotdzielni jest zalezny od:

1) wartosci majatku,
2) dtugosci okresu cztonkostwa.

§117

W sprawach nieuregulowanych Statutem majg zastosowanie przepisy prawa spotdzielczego oraz inne
przepisy prawa. W przypadku, gdy postanowienie zarejestrowanego Statutu jest sprzeczne z
bezwzglednie obowigzujacym przepisem prawa, zamiast tego postanowienia Statutu stosuje sig

odpowiednio, obowigzujacy przepis prawa.

Niniejszy tekst Statutu zostal zatwierdzony Uchwalq Walnego Zgromadzenia nr 12A /2023 z

12 czerwca 2023 roku.
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