REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BUDOSTAL”
W KRAKOWIE

§1

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zwanym dalej funduszem
remontowym Spoldzielni na podstawie przepisow:

e ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami,
e ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spdldzielcze z pdzniejszymi zmianami,
e  Statutu Spéldzielni.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
) zasobach mieszkaniowych - nalezy rozumie¢ zbiér nieruchomosci zarzadzanych przez

2)

3)

4)
3)

Spoéldzielnig,

nieruchomosci - nalezy rozumie¢ grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem trwale
zwigzanym z gruntem, uregulowany w odregbnej ksigdze wieczystej badz projektowany do
wydzielenia w odrgbna nieruchomosé zgodnie z uchwalg uprawnionego organu Spétdzielni,
mieniu Spdldzielni - nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkale w okreslonych budynkach, w szczegdlno$ci nieruchomosci
zabudowane budowlami (drogi osiedlowe, place, parkingi, zatoki postojowe itp.), urzadzenia
malej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia i sieci technicznego
uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli wraz z gruntem
przynaleznym,
lokalu - nalezy rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz,

Odpisie na fundusz remontowy — nalezy rozumie¢ oplaty wnoszone przez czlonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoldzielni, oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali w nieruchomosciach
Spotdzielni i stanowig iloczyn powierzchni lokalu i jednostkowej stawki odpisu.

§3

Niniejszy Regulamin okresla szczegétowe zasady gromadzenia, wydatkowania srodkow

funduszu remontowego Spoldzielni oraz finansowania remontéw zasoboéw mieszkaniowych.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Spotdzielnia, zgodnie z art. 6.1. ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych prowadzi

odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego.

Srodki funduszu remontowego gromadzone s na wspdlnym rachunku bankowym Spoétdzielni.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy Spétdzielni dotyczy:

1) cztonkéw Spotdzielni,

2) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni,

3) o0soéb niebedacych czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielecze wilasnosciowe
prawa do lokali w nieruchomosciach Spoldzielni.




§4
. "W ramach funduszu remontowego tworzy sie:

1) fundusz remontowy nieruchomosci

2) fundusz remontowy mienia Spoéldzielni.

2. Fundusz remontowy nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1 tworzy sie dla kazdej

nieruchomosci z:

1) odpisow od lokali znajdujgcych si¢ w budynku lub budynkach mieszkalnych danej
nieruchomosci, w wysokosci okreslonej w zatwierdzonym rocznym Planie rzeczowo -
finansowym Spotdzielni.

2) Wyniku dodatniego, uzyskanego przez Spéldzielnie na pozostatych dziatalnosciach (nadwyzki
bilansowej), przeniesionego na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spotdzielni,

3) kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w budynku, ktérych koszt
likwidacji stanowit wydatek z funduszu remontowego,

4) innych wplywoéw okreslonych uchwatami organéw statutowych i odrebnymi przepisami,
przeznaczone na wydzielona nieruchomos¢ mieszkaniows.

3. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 tworzy sie z:

1) odpisbw w wysokosci okreslonej w zatwierdzonym rocznym planie rzeczowo - finansowym
Spotdzielni.

2) wyniku dodatniego, uzyskanego przez Spoldzielni¢ na pozostatych dziatalnosciach (nadwyzki
bilansowej), przeniesionego na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spotdzielni,

3) kwot uzyskanych od wykonawcow robot remontowych mienia Spoldzielni z tytutlu kar
umownych i odszkodowan za wady i usterki.

4) kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu Spétdzielni, ktérych
koszt likwidacji stanowit wydatek z funduszu remontowego,

§5

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze ustali¢ dodatkowe stawki odpisow na fundusz remontowy
nieruchomosci na sfinansowanie przyszlych remontéw urzadzen szczegdlnych, bedacych na
wyposazeniu niektérych budynkéw np. urzadzen dzwigowych.

§ 6

Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sg na remonty zasobdw w podziale na odrebne
nieruchomosci, a w szczegdlnosci na:

1) finansowanie kosztéw remontéw zasobéw mieszkaniowych,

2) nakfady na roboty dociepleniowe w ramach termomodernizacji,

3) naklady na wymiane dzwigéw osobowych,

4) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, chodniki, parkingi, place

zabaw, instalacje wodno-kanalizacyjne i gazowe),
5) usuwanie wad technologicznych,

§7

I. Fundusz remontowy mienia Spéldzielni zmniejszany jest z tytulu pokrycia kosztéw
zwigzanych z remontami zasobow mieszkaniowych wchodzacych w sktad mienia Spotdzielni,
w zakresie zaliczonym do obowiazkoéw Spotdzielni. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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2. Srodki z funduszu remontowego mienia Spétdzielni moga by¢ przeznaczone na zasilenie funduszu
remontowego danej nieruchomosci na pokrycie w catosci lub w czesci kosztoéw: remontéw
zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 zasady i terminy zwrotu zaangazowanych $rodkéw ustala
Rada Nadzorcza na podstawie wniosku Zarzadu Spotdzielni.

§8

1. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu ustala:
1) Wysokos¢ obciazen odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych w zlotych na
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu na miesiac:
a) na fundusz remontowy nieruchomosci
b) na fundusz remontowy mienia Spoldzielni
2) Zakres rzeczowy i finansowy planu remontow kazdej nieruchomosci i mienia Spotdzielni,
3) Okres realizacji zakresu rzeczowego planu remontéw nieruchomosci i mienia Spoldzielni,
4) Okres gromadzenia Srodkéw (kumulacji) na realizacje zakresu rzeczowego planu remontéw
nieruchomosci i mienia Spétdzielni.
2. Odpisy na fundusz remontowy dokonywane sa w okresach miesigcznych, na podstawie rocznego
Planu rzeczowo — finansowego Spétdzielni, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Stawki odpiséw przeznaczonych na remonty naliczane w ramach oplat za uzytkowanie lokali,
stanowigcych koszt gospodarki zasobami mieszkaniowymi winny uwzgledniaé:
1) Wielkos¢ faktycznych potrzeb remontowych,
2) Stan $rodkow na funduszu,
3) Pokrycie finansowe wczesniej wykonanych remontéw.
4. Stawki odpisow na fundusz remontowy sa okreslane w planie rzeczowo — finansowym Spétdzielni.
Zatwierdzenie i zmiana w/wym. Stawki nastgpuje w drodze odrgbnej uchwaly Rady Nadzorczej.

§9

1. Zarzad do 31grudnia danego roku opracowuje projekt planu rzeczowo — finansowego remontéw na
nastepny rok.

2. Plany rzeczowo — finansowe remontéw sporzadza si¢ z podzialem na nieruchomosci.

3. Projekt planu rzeczowo — finansowego remontéw danej nieruchomosci Zarzad przedstawia do
wiadomosci osobom o ktérych mowa w §3 ust. 5 poprzez wywieszenie na tablicach informacyjnych
znajdujacych si¢ na klatkach schodowych.

4. Przekazane Radzie Nadzorczej projekty planéw rzeczowo — finansowych remontéw powinny okresla¢
kwoty niezbedne na pokrycie wydatkéw na zaplanowane prace oraz zrédla ich finansowania.

5. Rada Nadzorcza uchwala Plan rzeczowo — finansowy remontéw najpézniej do 31 stycznia roku
realizacji planu.

6. W uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych niedajacych sie
przewidzie¢ w momencie tworzenia planu, Zarzad wystepuje do Rady Nadzorczej o korekte planu
rzeczowo — finansowego remontéw. Korekta planu wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza w
formie uchwaty.

7. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych awaria,
a w szczegdlnosci tych, ktore eliminuja zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i os6b
trzecich oraz powodujg zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw, Zarzadowi Spoldzielni
przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac nie ujetych w planie rzeczowo-finansowym.




O wykonaniu tych prac, Zarzad Spétdzielni zobowigzany Jest poinformowaé kazdorazowo Rade
Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu, réwnoczeénie wystepujac o korekte Planu rzeczowo-
finansowego remontow.

8. Zarzad Spétdzielni realizuje remonty w ramach posiadanych srodkow.

9. Zarzad realizuje prace zewnetrzne do 15 pazdziernika danego roku, a prace remontowe wewnetrzne
do 30 listopada danego roku.

§10

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaciagania kredytow bankowych dla szybszej realizacji dlugoterminowych
planéw remontowych, ktére winny byé uwzglednione w rocznych planach remontowych
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza, uwzgledniajgcych wysokos¢ kredytu na sfinansowanie prac
remontowych oraz okres jego splaty.

2. Uchwalony odpis na fundusz remontowy nieruchomosci winien uwzglednia¢ splate rat kredytu.

3. Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami obciaza nieruchomoéé, na rzecz ktorej kredyt zostat
zaciagniety.

4. Wysokos¢ kredytu nie moze przekraczaé oznaczonej przez Walne Zgromadzenie najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé.

5. Jezeli kredyt zaciagany przez Spéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiona na
nieruchomosci stanowigca wspotwlasnosé Spétdzielni a osoby nie bgdace czlonkami Spoétdzielni
lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci to zawarcie umowy kredytu wymaga pisemnej zgody wigkszosdci tych czlonkéw
Spoldzielni oraz osob nie bedacych czlonkami. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

6. Srodki na sfinansowanie prac remontowych pochodzace z kredytu bankowego podlegaja splacie w
miesigcznych ratach na warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej pomiedzy bankiem
a Zarzadem Spoldzielni.

§11

Srodki funduszu remontowego niewykorzystane w ciggu danego roku przechodza na nastepny rok
obrachunkowy.

§12

W przypadku wydzielenia si¢ danej nieruchomosci ze Spoéldzielni nadwyzka lub niedobér srodkéw
finansowych na remontowym nieruchomoéci uwzgledniana Jest w. catkowitym rozliczeniu finansowym
Spétdzielni z tg nieruchomoscia.

§13

Ze $rodkow funduszu remontowego nieruchomosci finansuje sie remonty czgsci wspolnych tych
nieruchomosci, ktére nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli lokali lub Spoldzielni, m.in.
fundamenty, $ciany (z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe,
szyby windowe, zsypy, piony instalacji (elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej,) strychy, dachy,
kominy, elewacj¢ — w tym $ciany przeszklone, oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe) instalacje
gazowg bez odbiornikéw gazowych, instalacje centralnego ogrzewania, instalacje Azart.




§14

1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw wewnatrz lokali, ktore obciazaja
uzytkownikéw lub wlascicieli lokali mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacym Regulaminem
okreslajgcym zakres obowiazkéw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali zwiazanych z ich uzytkowaniem
oraz w sprawie rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale w S.M. ..Budostal™.

2. Finansowanie remontéw, o ktorych mowa w ust. 1 jest mozliwe jedynie w uzasadnionych
przypadkach np. przedawnienia roszezen z tytutu rekojmi lub gwarancji za wady w budynkach.

3. Ze srodkéw funduszu nie finansuje si¢ remontow Srodkéw trwatych niezaliczanych do zasobow
mieszkaniowych. Naklady na remonty w/wym. $rodkéw trwalych obcigzajg bezposrednio koszty
danej dziatalnosci.

§15

Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajacej z lokalu znajdujacego sie w tym
budynku; obcigza osobe korzystajaca z lokalu.

§16

L. Podstawa opracowania planu remontéw sa wyniki przegladu stanu technicznego budynkéw oraz
wszystkie awarie i uszkodzenia, ktérych usuniecie nalezy do obowigzkéw Spéltdzielni

2. Przy opracowywaniu projektu planu remontowego Zarzad bierze pod uwage:
1) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spelnienie wymagai ochrony srodowiska,
4) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych  budynkéw i  budowli,
5) zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladéw lub decyzji uprawnionych urzedéw
6) wnioski przyjete do realizacji przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni.

§17

I. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg S.M. ,Budostal”
w dniu 03.06.2019 r. uchwala nr......... /2019 i jednoczesnie zastgpit ,.Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal™
w  Krakowie” zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 64/08/2011 w dniu
30.08.2011 roku. '

2. Zmiany d? Regulaminu zostaly przyjete uchwata Rady Nadzorczej nr ("3 /’2 OQ? z dnia
(20 QL2045 1
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W sprawie: zmiany ,Regulaminu tworzenia i wykorzystania
funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej
Budostal”

Na podstawie art. 100 ust. 1 pkt 12) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
»Budostal”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuije:

§1
W ,Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budostal” ” dokonuje sie nastepujacych
zmian:
w § 6 Regulaminu uchyla sie ust. 6

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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