Regulamin przetargéw na roboty remontowo - budowlane ze Srodkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal” w Krakowie

PODSTAWA PRAWNA
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal” w Krakowie.
I. CZESC OGOLNA

§ 1

1. Regulamin niniejszy okredla tryb i zasady udzielania zamowien na roboty remontowo-
budowlane i projektowe wykonywane przez podmioty zewnetrzne na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Budostal” w Krakowie, realizowane z wlasnych $rodkéw finansowych
Spéldzielni, zwang dalej Zamawiajgcym.

2. Organizacj¢ udzielenia zamowienia robdt remontowo - budowlanych dokonuje Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”, zwany dalej Zarzadem.

3. Postgpowanie o udzielenie zamdéwienia moze mie¢ jeden z nastepujacych trybow:

a) .przetarg nieograniczony” - przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem
wyboru wykonawcy na realizacj¢ zamdwienia, stosowanym obowigzkowo dla
zamoOwien o szacunkowej wartoéci przekracza 100.000 zt brutto. Moze w nim
uczestniczy¢ kazdy podmiot, niezaleznie od przynaleznosci sektorowej-

b) ,zapytanie o cen¢” nalezy przez to rozumie¢ pytania na pi$mie do co najmniej trzech
wykonawcow, ktére zapewnig wybdr najkorzystniejszej oferty, konkurencji i sprawny
przebieg postgpowania. Stosowane jest, gdy przedmiotem zamdwienia sa roboty
powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych i gdy planowana
warto$¢ zaméwienia przekracza 25.000 zl brutto, ale nie przekracza 100.000 brutto.
Zapytanie o cen¢ stosuje si¢ rOwniez w nast¢pujgcych przypadkach:

1) w prowadzonym wczesniej przetargu nieograniczonym nie ztozono zadnej oferty
lub wszystkie oferty zostaly odrzucone

2) wybrani w przetargu nieograniczonym kolejni oferenci nie przystgpili do
podpisania umowy

3) w przetargu nieograniczonym wplynela jedna wazna oferta jednak pomimo
wniosku Zarzadu, Rada Nadzorcza nie wyrazita zgody na odstepstwo od zapisow
regulaminu i podpisanie umowy z tym oferentem

¢) .zamoOwienie z wolnej reki” (bezprzetargowe) — zamawiajacy po negocjacjach tylko
z jednym wykonawca zleca wykonanie robét remontowo-budowlanych, wybranemu
bez przetargu wykonawcy. Zamdwienia z wolnej reki mozna udzielié, jezeli zachodzi
co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

1) warto$¢ zaméwienia nie przekracza kwoty 25 000 zl brutto,

2) gdy konieczne jest bezzwloczne podjecie prac zabezpieczajacych, ktére majg na
celu:

* usunigcie zagrozenia zycia lub zdrowia,

* zapobiegnigcie katastrofie budowlanej,

* ograniczenie lub zapobiegnigcie powstania znacznych szk6d materialnych
powodowanych przez zaistnialg awarig,

3) z okreslonych, uzasadnionych powodow zlecenie moze zrealizowaé tylko jeden
wykonawca,

4) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje, ktdrej nie mozna byto przewidzieé, wymagane
jest natychmiastowe wykonanie zamowienia, a nie mozna zachowaé terminow
okreslonych dla innych trybéw zamoéwienia,

5) wprowadzonych kolejno dwdch procedurach o udzielenia zamoéwienia nie zostaty
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zlozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaly odrzucone, a pierwotne warunki
zamOwienia nie zostaly w istotny sposob zmienione,

6) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy robot budowlanych
zamOwien dodatkowych, nieobjetych zamowieniem podstawowym i
nieprzekraczajacych lacznie 50% wartodei realizowanego zamowienia,
niezbednych do jego prawidlowego wykonania, ktérych wykonanie stalo si¢
konieczne na skutek sytuacji niemozliwej weczesniej do przewidzenia, jezeli:

*z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamowienia
dodatkowego od zamodwienia podstawowego wymagaloby poniesienia
niewspotmiernie wysokich kosztow,
» wykonanie zamowienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania
zamowienia dodatkowego.
. Kazdorazowa decyzje o wyborze trybu postgpowania o udzielenie zamoéwienia podejmuje
Zarzad Spoldzielni, jednakze w wypadku procedury “z wolnej reki” o wartosci
przekraczajacej 15 000 zI nalezy o tym powiadomié Rade¢ Nadzorczg.
Postepowanie o udzielenie zamdwienia w trybie okreslonym w rozdz. I § ust.3 pkt. a) 1 b),
przeprowadzane jest w oparciu o wybor ofert sktadanych przez potencjalnych wykonawcow
i ushugodawcow  z zachowaniem procedur postepowania o udzielenie zamowienia.

§2

. Zarzad organizuje przetargi na roboty budowlane w zakresie wystgpujgcych branz (roboty
ogolnobudowlane, roboty elektryczne, roboty instalacyjne, dokumentacja projektowa).
. Zarzad, przystepujac do organizacji przetargu, winien kierowaé si¢ kryteriami:

a) zasadnosci, tj. oglasza¢ przetargi wylgcznie na roboty uchwalone w planie remontéw
b) celowosci i oszczednosci, z zachowaniem zasady wyboru najkorzystniejszej oferty,

¢) terminowosci realizacji zadan.
W celu wylonienia wykonawcy Zarzad ustala tryb - postgpowania uwzgledniajac planowana
warto$¢ zamowienia
. Niedopuszczalnym jest dzielenie wartosci planowanych prac tej samej branzy budowlane;j,
w celu pominigcia procedur postgpowania udzielania zamowienia.

1. POSTEPOWANIE O UDZIELENIE ZAMOWIENIA W PRZETARGU
NIEOGRANICZONYM

§3

Komisja do przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamdéwienia.

W celu przeprowadzenia postgpowania przetargowego Zarzad kazdorazowo powoluje
trzyosobowg Komisje Przetargowa w skladzie prezes zarzadu, inspektor nadzoru,
pracownik administracji, ktérej zadaniem jest:

a) ocena spelnienia przez oferentow warunkow udzialu w postgpowaniu ustalonym w

Specyfikacji Istotnych Warunkach Zaméwienia (SIWZ),

b) ocena merytoryczna ztozonych ofert;

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja zawiadomienia o terminach przeprowadzenia
przetargu i moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Komisji przetargowej w charakterze
obserwatorow i doradcow oraz posiadajg prawo wniesienia pisemnych uwag do protokotu;
Cztonkowie komisji oraz uczestniczacy w jej pracach Czlonkowie Rady Nadzorczej
zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy stuzbowej i handlowej w zakresie wiadomosci,
ktore uzyskali w toku prac Komisji Przetargowe;.
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§4

Otwarcie ofert nastgpuje w miejscu i terminie okreslonym w SIWZ w obecnosci oferentow.
Komisja Przetargowa sprawdza zgodnos¢ ofert z wymogami SIWZ po czym oglasza,
ktorzy oferenci spelnili  warunki formalne i zostang zaproszeni do negocjacji.
Posiedzenia Komisji Przetargowej sa protokolowane i stanowia podstawe do podjecia
przez Zarzad decyzji o wyborze wykonawcy.

Zarzad Spoldzielni moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamodwienia na kazdym
etapie bez koniecznosci podania przyczyny.

§5

Specyfikacja Istotnych Warunkow Zaméwienia.

Przedmiot zamowienia opisuje si¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca
dokladnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosci
moggce mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty.
Specyfikacj¢ Istotnych Warunkéw Zamowienia, zwang dalej SIWZ, opracowuje
merytorycznie pracownik Spotdzielni lub inna osoba wskazana przez Zarzad.
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia powinna zawiera¢:
a) nazwe (firme) oraz adres zamawiajacego;
b) tryb udzielenia zamdwienia;
c) termin i sposob skladania ofert
d) opis przedmiotu zamoéwienia;
€) obmiar robot
f) preferowany termin wykonania zamdwienia.
g) minimalny okres gwarancji
h) wymagany termin zwiazania ofertg
1) w przypadku ustanowienia wadium informacje o jego wysokosci, terminie i sposobie
wniesienia oraz warunkach zwrotu
j) projekt umowy lub istotne postanowienia umowy
k) dane kontaktowe osoby upowaznionej do udzielania wyjasnien oferentom
1) informacje o prawie Zamawiajacego do swobodnego wyboru wykonawcy i
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
m) spis dokumentéw, ktére nalezy zataczy¢ do oferty oraz warunki jakie musza spetni¢
Oferenci przystepujacy do przetargu.
Tres$¢ SIWZ zatwierdza Zarzad.
Przy ocenie bierze si¢ pod uwagg w pierwszej kolejnosci ceng oferentdw, a nastepnie okres
udzielonej gwarancji i referencje.

§6
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym

O przetargu Zamawiajacy powiadamia wykonawcow za posrednictwem:
a) obligatoryjnie:
- Internetu - na stronie Spotdzielni
- Ogloszenia zamieszczonego na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni,
b) fakultatywnie (decyzj¢ w przedmiotowej sprawie podejmuje Zarzad)
- poprzez wyslanie stosownej informacji na adresy mailowe firm prowadzacych
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6.

7.
8.

dzialalno$¢ zgodng z przedmiotem przetargu
- ogloszenie w prasie lokalnej lub przy wigkszej wartosci w prasie ogdlnopolskiej
Ogloszenie przetargowe winno nastgpi¢ na co najmniej 14 dni przed terminem skladania
ofert.

§7
Wybor najkorzystniejszej oferty i zawarcie umowy.

7 zawartoscig ofert nie mozna zapoznac si¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert.

Otwarcie ofert nastepuje w terminie okreslonym w SIWZ,

Postepowanie o udzielenie zaméwienia w przetargu nieograniczonym odbywa sie w trzech

etapach:

a) I etap - otwarcie ofert w obecnosci oferentéw, sprawdzenie ich pod wzgledem
kompletnosci 1 zgodnosci z SIWZ 1 zawiadomienie Oferentow spelniajgcych wymogi
formalne o terminie negocjacji.

b) II etap — spotkanie Komisji przetargowej z wybranymi oferentami, uzyskanie
ewentualnych dodatkowych informacji, negocjacje cenowe i omodwienie istotnych
postanowien umowy ( warunki platnosci, warunki gwarancji, zabezpieczenia i kary
umowne itp.)

c¢) III etap — wybor najkorzystniejszej oferty i zawiadomienie wybranego wykonawcy o
miegjscu i terminie podpisania umowy.

4. Wybor wykonawcy nastepuje spomigdzy co najmniej dwoch waznych ofert.

5. W przypadku wylonienia tylko jednej waznej oferty Zarzad moze wystgpi¢ do Rady
Nadzorczej z uzasadnionym wnioskiem o odstgpienie od zapisow regulaminowych i
wyrazenie zgody na podpisanie umowy ze wskazanym oferentem.

Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

a) jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia;

b) zawiera razaco niska ceng¢ w stosunku do przedmiotu zamdwienia, zas ztozone
wyjasnienia przez wykonawce nie rozwiaty w pelni watpliwosci zamawiajacego;

c) jest niewazna na podstawie odrgbnych przepiséw.

Zamawiajacy zawiadamia wykonawcow o odrzuceniu ich ofert.

Kryteriami oceny ofert sa:

a) cena

b) okres i warunki gwarancji

¢) wiarygodnos¢ oferenta, referencje

d) inne m.in. proponowana technologia, czas wykonania, serwis i czas reakcji na
zgloszone w czasie gwarancji usterki

O wyborze oferty zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wykonawcow, ktérzy ubiegali

si¢ 0 udzielenie zamdwienia.

10. Zarzad spdldzielni zawiera umowe 2z wybranym wykonawecg w terminie nie

11.

przekraczajacym 10 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli Wykonaweca, ktérego oferta zostala wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy przez
7 dni roboczych, liczgc od daty uplyniecia terminu na zawarcie umowy, Zarzad moze
zawrze¢ umowe wybierajac oferte najkorzystniejsza sposrod pozostatych waznych ofert.



§8
Uniewaznienie przetargu

1. Uniewaznienie przetargu nastepuje w przypadku:
a) odrzucenia wszystkich ofert
b) gdy cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktérg spotdzielnia moze
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia;
2. O uniewaznieniu przetargu Zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wszystkich oferentow.

IIl. ZAPYTANIE O CENE
§9

1. Procedura .,zapytanie o ceng” jest stosowana w przypadkach okreslonych w § 1 ust. 3
pkt ¢)
2. Zapytanie o ceng kierowane jest w formie listownej lub na adresy e-mail do co najmnie;j
trzech podmiotéw prowadzacych dziatalnosé zgodng z przedmiotem zamowienia.
3. Zapytanie powinno zawierac:
a) nazwe 1 adres zamawiajgcego;
b) opis przedmiotu zamowienia
¢) przedmiar robot
d) termin i sposob skladania ofert
e) dane kontaktowe osoby upowaznionej do udzielania wyjasnien oferentom
f) wymagang zawartos¢ oferty w szczegdlnoscei:
- nazwe 1 dane kontaktowe oferenta
- wyceng wykonania zamoéwienia
- planowany termin realizacji zamdéwienia.
- oferowany okres i warunki gwarancji
- termin zwigzania oferta.
4. Pracownik wyznaczony przez Zarzad dokonuje merytorycznej oceny nadestanych ofert i
przedstawia ja Zarzadowi w formie protokotu.
5. Oferenci, ktorzy zaoferowali najkorzystniejsze warunki, zapraszani sg na negocjacje
cenowe, z ktorych sporzadzany jest protokot.
6. O terminach negocjacji zawiadamiani sg Czlonkowie Rady Nadzorczej i posiadajg prawo
uczestniczenia w negocjacjach.

IV POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

1. Nie ujawnia si¢ informacji stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jezeli Wykonawca, nie pozniej niz w
terminie sktadania ofert, zastrzegl, ze nie moga one byc¢ udost¢pniane.

2. Zamawiajacy przechowuje Protokél wraz z zalacznikami przez okres 5 lat od dnia
zakonczenia postepowania o udzielenie zamowienia.




§11

1. Niniejszy Regulamin nie ma zastosowania, jezeli zamawiajacy zobowigzany bedzie, do
zastosowania procedur wynikajgcych z umowy lub odrgbnych przepiséw warunkujacych
wykorzystanie srodkéw publicznych na realizacj¢ zadania.

2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 23.10.2018 r. Uchwala
Nr 44/2018

3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe;j
..Budostal” Uchwala nr 11/2024 z dnia 25.03. 2024 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia

Sekretarz RN [ Przewodniczacy RN
\ N ‘ f
_________ lweeafio- Nololuo Ly
Beata Tarczewska-Sidelko - Dawid Kostkowski
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W KRAKOWIE z dnia ..coe ool Do,

w sprawie: przyjecia i zatwierdzenia .Requlaminu przetargédw na roboty
remontowo-budowlane ze srodkéw Spétdzielni”

Na podstawie § 100 pkt 12 lit. b) Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:

§1

Przyjmuje i zatwierdza ,Regulamin przetargdw na roboty remontowo-budowlane ze
Srodkéw Spétdzielni” w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

~2
W gtosowaniu jawnym nad uchwatg wzieto udziat: ..7.... 0s6b.

~N

Oddano gtoséw ,za” ....7..., ,przeciw” NN

Sekretarz Rady Nadzorczej Prze odnlczacy Rady Nadzorczej

pedo Torade Soblo BN

Beata Tarczewska - Sidetko -~ Dawid Kostkowski
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