Regulamin indywidualnego rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania w nieruchomosciach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”

Dzial I — Przepisy ogolne

Rozdzial I — Przepisy wstepne

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
stanowiacych wiasnos¢ SM "Budostal”

§2

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osoby - zajmujace lokale na zasadzie spotdzielezych
wiasnosciowych praw do lokali - z ustanowiona odrebna wlasnoscia oraz zajmujacych lokale
na podstawie umowy najmu, a takze osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego.

§3
Koszt centralnego ogrzewania dla poszczegdlnych budynkéw rozlicza si¢ za okres 12

miesigcy, przy czym okres rozliczeniowy obejmuje czasookres od majg do kwietnia roku
nastgpnego z uwzglednieniem kosztow GJ do konica rozliczanego sezonu grzewczego.

§4
1. Termin rozruchu i wylaczenia z ruchu instalacji ¢.o. nieruchomosci (wezla) ustala Zarzad.
2. Na pisemny wniosek 51 % uzytkownikow lokali (1 glos na 1 lokal) danej nieruchomosci

(wezla) Zarzad zostaje zobligowany do podjecia czynnosci odnosnie wlaczenia lub
wylaczenia instalacji z ruchu.

Rozdzial IT — Zaliczki i oplaty

§5
Uzytkownik lokalu mieszkalnego oraz lokalu uzytkowego wnosi w ciggu catego sezonu
grzewczego zaliczkowe oplaty na centralne ogrzewania wynikajace z ustalonej na c.o. stawki
zaliczkowej miesigcznej w z/m?2.

§6

Zatwierdzenia stawki zaliczkowej miesiecznej na centralne ogrzewanie dla lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztow dokonuje Rada
Nadzorcza w oparciu o zuzyte ciepto w nieruchomosci (1 wezel) za okres poprzedniego sezonu
grzewczego oraz moc cieplng zaméwiong, przewidywane parametry okresu grzewcezego,




podwyzki cen za moc i energie cieplna, zmiany podatku VAT i innych sktadnikéw majacych
wplyw na poziom ponoszonych przez Spéldzielni¢ kosztéw zakupu ciepla.

§7

Stawki zaliczkowe miesieczne w ciagu danego okresu mogg ulec zmianie uchwalg Rady
Nadzorczej.

Rozdzial ITI — Podzielniki kosztow i oplaty ryczaltowe

§8
Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

dokonywane jest:
a) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lub kubatury lokali dla budynkéw, w

ktorych zamontowanie podzielnikéw kosztow ogrzewania lub cieptomierzy jest
technicznie niewykonalne lub nieoptacalne
b) z uzyciem podzielnikow kosztéw ogrzewania lub cieptomierzy dla budynkow
opomiarowanych
W przypadku gdy zarzadca wprowadzil w budynku wielolokalowym metode
rozliczania ciepta za pomocg podzielnikow kosztéw, uzytkownik udostepnia swoje
pomieszczenia w celu zainstalowania lub wymiany tych urzadzen oraz umozliwia
dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczenia kosztow zuzytego
ciepta w budynku.
Lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach opomiarowanych, w ktérych nie ma
mozliwosci rozliczenia kosztow w oparciu o wskazania podzielnikoéw, zostang
obcigzone kosztami c.0. w wysokosci stanowigcej iloczyn sredniej wartosci kosztow
ogrzewania:
a) 1 m2 powierzchni wszystkich lokali w budynku i powierzchni lokalu uzytkowanego
dla budynkéw os. Centrum E 3, 5, 6, 10, 16,1 18
b) 1 m3 kubatury wszystkich lokali w budynku i kubatury lokalu uzytkowanego dla
budynkow os. Centrum E 4, 14, 15, 17, 19, 20/21, 23 1 25.
W przypadku, gdy w opomiarowanym lokalu mieszkalnym lub uzytkowym znajduje
si¢ pomieszczenie niewyposazone w grzejnik, koszt zuzytego przez to pomieszczenie
ciepta okresla iloczyn jego powierzchni lub kubatury i kosztu ogrzania budynku
przypadajacego na jednostke powierzchni lub kubatury budynku.
Lokal, w ktérym zdemontowano wszystkie grzejniki za zgoda spotdzielni, uczestniczy
w  kosztach stalych oraz kosztach zmiennych pomieszczen wspdlnych
i nieopomiarowanych - piony c.o. (40% kosztow zmiennych) proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lub kubatury tego lokalu.
Do celow rozliczen indywidualnych wprowadza si¢ okreslenia:
a) maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu — okresla si¢ jako wartos¢
zuzycia ciepla na dany lokal, wynikajgca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do
lokalu. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu — oblicza sig¢ jako iloczyn
powierzchni ogrzewanej lokalu i 2,5 krotno$¢ $rednich jednostkowych kosztow
zmiennych zuzycia ciepla w budynku.
b) minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu — okresla sig jako wartos¢ zuzycia

ciepta na dany lokal, wynikajaca z koniecznos$ci utrzymania w nim temperatur, nie
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nizszych niz temperatury obliczeniowe okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225) Minimalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu — oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu i 0,5 krotnosci
srednich jednostkowych kosztow zmiennych zuzycia ciepta w budynku. ¢) Sredni
jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku — wyliczony jako iloraz kosztow
zmiennych zuzycia ciepta w budynku oraz powierzchni lub kubatury ogrzewanej,
wszystkich lokali w budynku biorgcych udziat w rozliczeniu.

7. W przypadku, gdy wyliczony koszt zmienny zuzycia ciepta dla danego lokalu jest
wigkszy niz maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla, do rozliczenia danego lokalu
przyjmuje si¢ maksymalny koszt zmienny wyliczony na podstawie §5 pkt 6 a).

8. W przypadku, gdy wyliczony koszt zmienny zuzycia ciepta dla danego lokalu jest
mniejszy niz minimalny koszt zmienny wyliczony na podstawie §5 pkt 6 b), do
rozliczenia danego lokalu przyjmuje si¢ minimalny koszt Zmienny.

9. Dopuszcza sig zastosowanie zamiennego rozliczania oplat w budynku za dostarczane
cieplo do lokali, o jakim mowa w art. 45a ust. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r—
Prawo energetyczne, proporcjonalnie do ich powierzchni lub kubatury, pod warunkiem,
ze minimum 70% uzytkownikow lokali liczonych udziatami zlozy pisemny wniosek o
zastosowanie rozliczania zamiennego. Spoldzielnia nie dokona demontazu
podzielnikéw kosztéw ogrzewania, a zlozony wniosek skutkuje zastosowaniem
zamiennej metody rozliczania wylgcznie na jeden, nastepny okres rozliczeniowy.

§9

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw bez winy uzytkownika (np. wada fabryczna)
do rozliczenia danego pomieszczenia przyjmowane bedzie srednie zuzycie z pozostatych
pomieszczen danego lokalu.

§10
Odczyty podzielnikow kosztéw i rozliczenie zuzycia ciepla dokonywane beda przez
przedstawicieli firm, z ktorymi Spoldzielnia zawarta umowy na serwis rozliczeniowy
centralnego ogrzewania.

§11

Upowaznieni przedstawiciele SM ,Budostal” maja prawo dokonania okresowych kontroli
dziatania podzielnikow kosztow i ich zabezpieczen.

§12

W okresie rozliczeniowym dla danej nieruchomosci (wezla) odezyt podzielnikow kosztow
dokonywany bedzie po zakonczeniu sezonu grzewczego w terminie do 30 czerwca.

§13

1. Wykonanie odczytéw kontrolnych oraz rozliczenie podzielnikéw kosztow ogrzewania na
potrzeby udostepnienia na zgdanie uzytkownika lokalu informacji o ilosci zuzytego przez
niego w danym miesigcu ciepta, dokonywane jest odptatnie wg cennika firmy rozliczeniowej
1 obcigza nieruchomosé, ktorej przedmiotowe zadanie dotyczy.

2. W przypadku realizacji zadania, o ktérym mowa w ust. 1 Spéldzielnia zawiadamia

wszystkich uzytkownikéw danej nieruchomosci o poniesionych z tego tytutu kosztach.
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§14
1. Zobowigzania wynikajace z rozliczenia ostatecznego za c.o., przejmuje nowy uzytkownik.
2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (sprzedaz, darowizna) Spoldzielnia moze
dokona¢ rozliczenia posredniego o ile dotychczasowy uzytkownik zglosi administracji
pisemny wniosek o dokonanie odczytu posredniego najpdzniej na 14 dni przed planowang
zmiang.
§15
l. Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami za faktyczne zuzycie ciepla w minionym roku
obrachunkowym nastepowac¢ bedzie w terminie do trzech miesiecy po wyznaczonym
odczycie dla kazdej nieruchomosci (wezta). Rozliczenia te uzytkownicy otrzymajg na
pismie wg wzoréw stosowanych przez firmy rozliczeniowe, w przypadku braku
podzielnikow w calym budynku (nieruchomosci) - przez Spoétdzielnig.

2. Termin 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania rozliczenia ustala si¢ jako ostateczny do
sktadania reklamacji w sprawie nieprawidlowego rozliczenia minionego sezonu

grzewczego.
§16

1. W przypadku gdy suma oplat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest wigksza od
kosztow poniesionych na c.o0. rdznica zostanie zaliczona uzytkownikowi na poczet oplat za
lokal w nast¢pnych miesiacach.

2. W razie zalegania z optatami za lokal, ewentualna nadplata zostanie zaliczona na pokrycie
zadluzenia wraz z odsetkami.

§17

W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest mniejsza od
poniesionych kosztow na c¢.o. w tym okresie, uzytkownik obowigzany jest doplaci¢ brakujaca
kwote do 20-go nastgpnego miesigca po otrzymaniu rozliczenia. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
rozlozenia naleznosci na raty.

Dzial I — Zasady ustalania kosztow i rozliczania oplat.

Rozdzial IV — Koszty
§18
1. Koszty centralnego ogrzewania podlegaja ostatecznemu rozliczeniu i obejmuja:

1) globalny koszt zakupu i przesylu energii cieplnej do nieruchomosci wezta,
2) koszty utrzymania sprawnosci instalacji c.o.,

3) koszty z tytulu uznanych przez Zarzad reklamacji ztozonych w terminie, o ktérym
mowa w § 15 ust.2.

2. Koszt odczytu i rozliczenia ciepta w wysokosci okreslonej w umowie z firma rozliczeniowg
obciagza uzytkownika lokalu i jest uwzgledniany w rozliczeniu c.o.

§19

1. Globalny koszt zakupu i przesylu energii cieplnej do nieruchomosci (wezla) na rzecz
MPEC-u obejmuje koszt (wg cennika MPEC):

»
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1) wytwarzania, na ktory sklada sie:
a) roczna oplata za zaméwiona moc cieplna - wyliczona jako iloczyn mocy cieplnej
zamowionej [MW] i ceny jednostkowej za zaméwiona moc [zt/MW/m-c] - platng w 12
ratach,
b) oplata za dostarczone ciepto -wyliczona jako iloczyn ilosci dostarczonego ciepta [GJ]
i ceny jednostkowej ciepta [z4/GJ] - platnej co miesiac,
¢) opfata za nosnik ciepta - wyliczona jako iloczyn ilosci dostarczonego nosnika do
napetniania i uzupetniania jego ubytkéw w instalacji wewnetrznej [m3 lub t] oraz ceny
nosnika ciepla [z}/m3 lub zi/t] platnej raz w roku.

2) przesylania i dystrybucji, na ktéry skiada sie:
a) opfata za ustugi przesylowe (optata za moc zaméwiong c.o.- przesyt) wyliczona jako
iloczyn mocy cieplnej zaméwionej [MW] i stawki za ustugi przesylowe [zZ/MW/m-c] -
platng w 12 ratach
b) oplata za ustugi przesylowe (oplata za zuzyte cieplo- przesyl) wyliczona jako
iloczyn zuzytego ciepta [GJ] i stawki za ustugi przesytowe [z1/GJ] -platna co miesigc w
okresie grzewczym

3) optat dodatkowych, na ktory sklada sie:
a)oplata za kazde dodatkowo (poza rozpoczeciem i zakonczeniem sezonu grzewczego)
zlecone przerwanie i wznowienie dostarczenia ciepta
b)optata za sprawdzenie prawidlowosci wskazan uktadu pomiarowo rozliczeniowego

c)optata za ustugi pogotowia technicznego
d)oplata za inne ushugi lub czynnosci zlecone

4) platnosci ryczaltowe okreslone przez MPEC — w przypadku awarii lub niemoznosci
odczytania licznika.

§20
1. Dodatkowe indywidualne koszty uwzglednione w ostatecznych rozliczeniach

obciazajg uzytkownikéw wg obowigzujacych aktualnie cen w nastepujacy sposob:

1) za dokonanie posredniego odczytu podzielnikow w przypadku przekazania lokalu
przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji SM "Budostal” w celu ustalenia
kosztow dla obu uzytkownikéw- obciaza uzytkownika oddajacego lokal,

2) za dokonanie posredniego odczytu podzielnikow w przypadku przekazania lokalu
przez dotychczasowego uzytkownika nowemu uzytkownikowi w celu ustalenia
kosztow dla obu uzytkownikéw- obciaza uzytkownika oddajacego lokal,

3) za montaz podzielnikéw kosztéw - obciaza nieruchomosé,

4) za ponowny montaz podzielnikéw kosztéw spowodowany ich uszkodzeniem z winy
uzytkownika - obcigza uzytkownika,

5) za sprostowanie lub kompletny odpis danych podstawowych - obciaza uzytkownika,
ktorego dane dotycza,

6) za wystawienie duplikatu pojedynczego rachunku - obcigza uzytkownika,




7) za sporzadzenie odpisu pojedynczego rachunku - obciaza uzytkownika,

8) za dodatkowy odczyt w czasie trwania okresu rozliczeniowego - obciaza uzytkownika,

9) za kazde wuruchomienie i wylaczenie 2z ruchu systemu grzewczego
nieruchomosci(wezla) - obcigza proporcjonalnie uzytkownikéw nieruchomosci
(wezta),

10)za ushugi pogotowia technicznego, za inne ushugi lub czynnosci zlecone - obcigza
proporcjonalnie uzytkownikow (wezla), ktérych wymienione ushugi lub czynnosci
dotycza.

2. Koszty zwigzane z obslugg odczytu podzielnikow kosztow wg aktualnie
obowigzujacych stawek w firmach rozliczeniowych wg zawartych uméw stanowigce
odrebna pozycje w indywidualnych rozliczeniach.

Rozdzial V — Rozliczanie lokali uzytkowych w najmie.
§21

Oplaty za dostawe energii cieplnej dla lokalu uzytkowego w najmie w przypadku braku
najemcy obcigzaja koszty utrzymania mienia SM” Budostal”, badZz koszty danej
nieruchomosci, w ktorej lokal sie znajduje, w przypadku gdy lokal sfinansowany jest tylko ze
srodkow uzytkownikow lokali znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

Rozdzial VI — Rozliczenia lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wyposazonych
w podzielniki kosztow.

§22

Oplaty bedace czescig globalnych kosztéw zakupu energii cieplnej przypadajace na lokale
mieszkalne i lokale opomiarowane w nieruchomosci (wezle) ustala si¢ przez odjecie od
globalnego kosztu zakupu i przesylu energii cieplnej do nieruchomosci (wezta) kosztu
ogrzewania wyliczonego w sposob przewidziany dla lokali nieopomiarowanych.

§23

1. Ustalone na podstawie §18, § 19 1 § 20 koszty centralnego ogrzewania przypadajace na
lokale mieszkalne i lokale uzytkowe opomiarowane w nieruchomosci (wezle) rozdziela si¢
pomiedzy uzytkownikéw wg nastepujgcych zasad:

1) z kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 zdejmuje si¢ kwoty uzyskane z lokali
nieopomiarowanych lub nieposiadajacych grzejnikow, otrzymujac w ten sposob kwote
oplat kosztow zakupu energii cieplnej przypadajaca na lokale mieszkalne i uzytkowe
opomiarowane rozliczane podzielnikami kosztow w nieruchomosci (wezle).

2) Koszty stale, do ktérych zaliczane sg oplaty wymienione w § 19 wust. 1 pkt 1 lit.a) 1
c), ust. 1 pkt 2 lit. a, pkt. 3 i 4 oraz §20 ust. 1 pkt 9 i rozliczane sg proporcjonalnie do:

a) powierzchni uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych w budynkach os. Centrum E
3,5,6,10,16,118
b) kubatury mieszkan i lokali uzytkowych w budynkach os. Centrum E 4, 14, 15, 17,
19, 20/21, 231 25.



3) Koszty zmienne, o ktorych mowa w §26 19 ust. 1 pkt. 1 lit. b) i pkt 2 lit. b dzieli sig

na:

a)

b)

koszty wspdlne stanowigce 40% kosztéw zmiennych - obejmujace zuzycie ciepta
przez grzejniki nie wyposazone w zawory termostatyczne (znajdujace si¢ na
korytarzach, klatkach schodowych, pomieszczeniach wspolnego uzytku, tazienkach
i przedpokojach w lokalach), ktore rozliczane sa na m2 powierzchni uzytkowej
lokali:

- proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych w
budynkach opomiarowanych os. Centrum E 3, 5, 10, 16 i 18,

- proporcjonalnie do kubatury mieszkan i lokali uzytkowych w budynkach
opomiarowanych os. Centrum E 4, 14, 15, 17, 19, 20/21, 23 i 25.

koszty indywidualne podzielnikowe stanowiace 30% kosztéow zmiennych -
obejmujgce indywidualne zuzycie ciepta w danym lokalu opomiarowanym
wynikajgce z proporcji udziatu, rozliczane sa zgodnie ze wskazaniami podzielnikow
kosztow c.o. poprzez podzielenie tych kosztow przez sume wskazan podzielnikow
oraz wspolczynniki korygujace uwzgledniajace parametry grzejnikow wyliczone
przez firmy rozliczeniowe i mnozac je przez wskazania podzielnikéw — oraz
wspolezynniki redukcyjne, uwzgledniajace polozenie lokalu w bryle budynku.

koszty indywidualne temperaturowe obejmujace 30% kosztéw zmiennych. Koszt
jednostki rozliczeniowej temperaturowej okresla si¢ dzielac ten koszt przez laczng
ilos¢ jednostek rozliczeniowych temperaturowych, ktéra jest suma usrednionych
temperatur w poszczego6lnych lokalach budynku.

4) Przy rozliczaniu zmiennych  kosztéw ciepla c.0. w budynkach opomiarowanych,
uwzglednia si¢ polozenie lokalu w bryle budynku poprzez zastosowanie
wspotczynnikow  korekcyjnych LAF opracowanych przez Centralny Osrodek
Badawczo Rozwojowy Techniki Instalacyjnej .,INSTAL” w Warszawie (Zatacznik nr

1

do Regulaminu). Dopuszcza si¢ uwzglednienie nowych wspolczynnikow

wyrownawczych, po wykonaniu dla budynku indywidualnego opracowania
technicznego. Koszt opracowania obcigza przedmiotowy budynek.

5) W

sytuacji, gdy w danej nieruchomosci (wezle) istnieje niezalezna instalacja

grzewcza, uzytkownik tego lokalu uczestniczy w pokryciu kosztow stalych i kosztow
zmiennych ogrzewania pomieszczen wspolnych, wyliczonych wg ponizszego wzoru:

U=Pw/PxKx AL/A

gdzie:

U (zt) — udzial lokalu ogrzewanego indywidualnie w kosztach ogrzewania pomieszczen
wspolnych

P (W) — moc wszystkich grzejnikow zainstalowanych w nieruchomosci

Pw (W) — moc grzejnikéw zainstalowanych w pomieszczeniach wspélnych nieruchomosci
(klatki, suszarnie)

A (m2) - kubatura wszystkich lokali w nieruchomosci

AL (m2) — kubatura lokalu ogrzewanego indywidualnie

K (z1) — suma rocznych kosztow statych i zmiennych wyliczona zgodnie z §24 ust.1 pkt
1),2),3)a) Regulaminu rozliczen.
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2. Koszty wynikajgce z tytulu reklamacji, o ktéorych mowa w § 15 ust. 2 zostang
uwzglednione w rozliczeniu nastepnego sezonu grzewczego.

§24

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ zapisy zawarte w ustawie
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r., rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r., oraz rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 grudnia
2021r.

§ 25

1. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 23.01.2023 r. - Uchwalg
nr 05/2023.

2. Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr ;’/.U.@%../2024 z dnia
22.04.2024 roku.

Sekretarz/Rady Nadzorczej

Beata Tarczéw;s/kgﬁdeiko R Dawid Kostkowski



UCHWALA nr /|1 bk
RADY NADZORCZE) SPOEDZIELNI MIESZKARIOWE] , BUDOSTAL"
W KRAKOWIE z dnia 22 kwietnia 2024,

W sprawie: uchwalenia zmian do Regulaminu indywidualnego
Hehwalenia zmian do

rezliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w nieruchomosciach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”

Na podstawie § 100 pkt 12 lit. i) Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
nastepujace zmiany w ,Regulaminie indywidualnego rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania w nieruchomosciach Spéidzieln; Mieszkaniowe;j

~Budostal” (dalej: ~Regulamin®);
§1
§ 13 Regulaminu otrzymuje nastepujace brzmienie:

1. Wykonanie odczytéw kontrolnych oraz rozliczenie podzielnikéw kosztow
ogrzewania na potrzeby udostepnienia na zadanie uzytkownika lokalu
informacji o iloéci zuzytego przez niego w danym miesigcu ciepta,
dokonywane jest odptatnie wg cennika firmy rozliczeniowej i obcigza
nieruchomo$¢, ktdrej przedmiotowe zadanie dotyczy.

2. W przypadku realizacji 2adania, o ktérym mowa w ust. 1 spétdzielnia
zawiadamia wszystkich uzytkownikéw danej nieruchomodci 0 poniesionych z

tego tytutu kosztach.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

¥

W glosowaniu jawnym :f}d uchwatg wzigtoudziat: lf 0s0ob.
Oddano gtoséw ,.za”

" Dawid Kostkowski






