Regulamin Gospodarki Finansowej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal” w Krakowie.

I. Postanowienia ogdlne.

§1

Regulamin okresla zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni oraz sposob tworzenia i
wydatkowania funduszy w spoétdzielni.

IL.

§2

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkéw. Dziatalnos$¢ spétdzielni jest finansowana :

a) funduszami wiasnymi spotdzielni

b) wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow

¢) przychodami za §wiadczone ustugi

d) innymi $rodkami finansowymi (np. dotacje, darowizny, kredyty).

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez spoldzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo-finansowych.
Uchwalanie tych planow nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorcze;j.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ zgodni z powszechnie obowiazujacymi
przepisami. Zasady ewidencji ksiggowej okreslaja Zakladowe Zasady (Polityka)
Rachunkowosci ZZ(P)R zatwierdzone przez Zarzad spéldzielni.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowos$ci oraz ustawa Prawo Spéldzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania :finansowego spéidzielni, jezeli roczne
sprawozdanie finansowe podlega badaniu, dokonuje Rada Nadzorcza.

Spétdzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ Srodkéw na wynagrodzenia w ramach
uchwalanych planéw rzeczowo-finansowych. Zasady wynagradzania okresla
Regulamin Wynagradzania Pracownikow SM “Budostal” ustanawiany wedlug zasad 1
w trybie okreslonym przepisami Kodeksu Pracy.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
§3

Koszty GZM :

1.

Podstawa do okreslenia kosztow sa : i
a) spoétdzielcze lokatorskie i wiasnosciowe prawo do lokalu,
b) prawo odrebnej whasnosci lokalu, '




¢) nieruchomosci wspolne,
d) mienie Spéidzielni,
€) inne

2. Do kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczego6lnoSci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody 1 odprowadzenia sciekow,
3) koszty wywozu $mieci/optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
4) koszty remontow i konserwacji,
5) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntow w
udziale przypadajacym na dany lokal. :

3. Do kosztow zwigzanych z eksploataqq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
zalicza sig w szczegblnoscei :
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
3) koszty wywozu $mieci/ oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
4) oplaty za uzytkowanie wieczyste i z tytutu podatku od nieruchomosci obciazajace
te nieruchomosg¢,
5) koszty ubezpieczenia,
6) koszty obowiazkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
7) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych,
8) koszty konserwacji budynku,
9) koszty anteny zbiorczej,
10) koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
11) koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych,
12) koszty utrzymania i konserwacji dzwigow,
13) inne
4, Koszty wymienione w ust.3 powieksza si¢ o przypadajaca na nieruchomos¢ czgsc
kosztow zarzadzania.
5. Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymanlem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoétdzielni, zalicza si¢ koszty wymienione w ust. 3 oraz inne wydatki
poniesione przez Spotdzielnig.

Przychody GZM :

1. Podstawowymi przychodami sa :
a) oplaty eksploatacyjne cztonkéw spoéldzielni i oséb nie bedacych cztonkami
Spoldzielni, posiadajacymi spotdzielcze prawa do lokali,
b) oplaty wlascicieli posiadajacych prawa odrgbnej wiasnosci lokali,
¢) czynsz najmu lokali mieszkalnych,
d) pozytki z nieruchomosci wspdlnej,



e) Pozostale przychody operacyjne z nieruchomosci,

f) Przychody finansowe z nieruchomosci,

g) oplaty za media,

h) oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu i1 podatku od nieruchomosei,
1) 1inne

Do pozytkow z nieruchomos$ci wspodlnej zalicza si¢ migdzy innymi :

a) dochody z reklam na $cianach, dachach,

b) wynajem pomieszczen wspdlnych,

¢) wynajem dodatkowych piwnic,

d) dochody z dzierzawy terenu danej nieruchomosci.

Pozytki z nieruchomosci wspolnych przeznacza sig na pokrycie wydatkow tej nieruchomosci
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem.

1.
&)

b).

c)
2.

III. Koszty i przychody dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni.
§5

Podstawa do okreslenia kosztow sq :
pomieszczenia wynajmowane na podstawie umowy cywilno-prawnej 1 innej umowy
(reklamy, miejsca parkingowe itp.),
pomieszczenia wlasne Spotdzielni,
inne
Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem lokali 1 mienia zalicza sig :

1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

- 3) koszty wywozu $mieci /oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) koszty remontow 1 konserwacji,

5) optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci,

6) koszty ubezpieczenia,

7) koszty obowiazkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych
okreslonych w prawie budowlanym,

8) koszty energii elektryczne;,

9) koszty sprzatania, .

10) koszty utrzymania terendw zielonych 1 drog osiedlowych,

11) koszty zarzadzania,

12) inne

Przychody Spoéldzielni to:

1) czynsze najmu lokali, dzierzaw terenu, reklam na podstawie umow cywilno-
prawnych i czynsze na podstawie innych umow,

2) optaty za media,

3) pozytki z mienia Spétdzielni,

4) pozostate przychody operacyjne Spotdzielni,

5) dzierzawa gruntoéw niezabudowanych stanowiacych mienie Spétdzielni,

6) przychody finansowe Spoldzielni,

7) inne.
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IV. Rozliczenie wyniku Spéldzielni
§6

Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, dla ktorych Spétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspétwiascicielem
nieruchomosci. zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Zysk Spoldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Zasila m.in. gospodarke zasobami mieszkaniowymi i fundusze
Spotdzielni.

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastgpujacej kolejnosci :

a) Fundusz zasobowy,

b) Fundusz udzialowy,

¢) Fundusz remontowy.

Pokrycie starty obcigzajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

V.  Zasady Finansowania Dzialalno$ci Spéldzielni

§7

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
a) Regulaminéw :
- zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
oplat za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal” w Krakowie,
- rozliczania kosztow i ustalania opfat z tytulu dostawy wody i odprowadzania
sciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”,
- indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w nieruchomosciach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”,
- pozostatych
b) obowiazkéw Spoldzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
c) planow rzeczowo-finansowych Spoétdzielni,
d) struktury organizacyjnej Spotdzielni,
e) Zaktadowych Zasad Polityki Rachunkowosci.
Oplaty eksploatacyjne za uzywanie lokali oraz rozliczenie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) sa dokonywane zgodnie z uchwalonymi
regulaminami. Jesli jednak w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany w wysokosci
ponoszonych kosztow, w poréwnaniu do wczesniej zaktadanych, to dokonywana jest
korekta planu rzeczowo-finansowego oraz korekta wymiaru oplat za uzywanie lokali.



VI. Fundusze Spéldzielni.

§8

Spotdzielnia tworzy fundusze :

R

Udzialowy,

Zasobowy,

Wkiadow mieszkaniowych,
Wkladéw budowlanych.
Wkiadéw zaliczkowych,
Remontowy.

§9

1. Fundusz udzialowy :
1.1. Tworzony jest z wptat udzialow czltonkéw w wysokosciach okreslonych w Statucie
Spotdzielni.
1.2. Fundusz udzialowy zmniejszany jest z tytutu :
a) Zwrotu udziatow cztonkowskich,
b) Pokrycia strat bilansowych Spotdzielni.
1.3. Zwroty udziatéw dokonywane sa w kwotach nominalnych w terminie 3 miesigcy od
& daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonkostwo ustato.

Fundusz zasobowy :

2,k Tworzony jest z :

2.2.

2.3

a)
b)

Wpisowego wnoszonego przez czionkow,

Rownowarto$ci otrzymanych nieodplatnie zasobéw mieszkaniowych a takze
przyjetych do eksploatacji $rodkéw trwalych nie mieszkaniowych, wartosci
niematerialnych i prawnych,

Nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

Rownowartosci  skutkow wzrostu wartosci  $rodkow  trwaltych w  wyniku
przeszacowania,

Innych zrodet.

Fundusz zasobowy pomniejsza sig o :

a)
b)

c)

d)

e)

Réwnowarto$é srodkow trwalych przekazanych nieodplatnie przez Spoldzielnie,
Splaty umorzen kredytu bankowego w zwiazku z przeniesieniem wiasnosci lokali,
Réwnowarto$é umorzenia srodkow trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesh
umorzenie to nie obciaza wkladow  mieszkaniowych lub wtasnosciowych
(budynki, dzwigi),

Spadek wartosci srodkéw trwatych, ktorych nabycie sfinansowano funduszem
zasobowym,

Starty bilansowe Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia.

Wolne $rodki funduszu zasobowego (np. wpisowe) moga by¢ wykorzystane na
zaspokojenie biezacej dzialalnosci Spoéidzielni lub na wstepne finansowanie




inwestycji. Decyzje w sprawie zaangazowania s$rodkéw funduszu zasobowego
kazdorazowo podejmuje Rada Nadzorcza okreslajac szczegdlowe warunki.

3. Fundusz wkladow mieszkaniowych:

1.

o

Tworzy sie w celu finansowania procesu inwestycyjnego budownictwa
mieszkaniowego o statusie lokatorskim.

Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkilad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajace)
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez
Spétdzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez

Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jego lokal.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Fundusz wkiadow budowlanych:

I.

Tworzy sie w celu finansowania procesu inwestycyjnego lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy uzytkowanych na zasadzie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub odrebnej wiasnosci.

Czlonek, ubiegajacy sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych szczegélowo w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢
wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest zobowiazany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jego lokal.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest wyplaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.

Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

Fundusz wkladoéw zaliczkowych:

Powstaje z wptat dokonywanych przez czlonkow na poczet wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych. Z chwila przyjecia lokalu do uzytku nastgpuje rozliczeni zaliczek z
cztonkami i przeniesienie na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

Fundusz remontowy:

1. Szczegdlowe zasady tworzenia i wykorzystania tych funduszy okresla odrebny
regulamin.

2. Zrodlem finansowania remontow Wmikajqcych z zatwierdzonego planu
remontowego jest fundusz remontowy.

6



VII. Postanowienia koncowe.
§ 10
Traci waznos$¢ ,Regulamin gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej

.Budostal” ”, uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej, Protoké! Rady Nadzorczej
nr 13/01/1997 z dnia 20.01.1997 roku.

§11

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatgq Rady Nadzorczej nr 49/2017 z dnia
29.08.2017 roku 1 obowiazuje od dnia 01.09.2017 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

_ (-) Elzbieta Pas

ax

Radca Prawny

Kk;qlww
mgr Alicja Morgkowska,
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