REGULAMIN

ZASAD USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI ORAZ OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BUDOSTAL” w Krakowie.

/ tekst jednolity, ostatnia zmi‘gna wprowadzona
uchwalg Rady Nadzorczej nr4d. z dnia .CZZL. 2 JR0L0

§1

Niniejszy Regulamin uchwalono na podstawie § 112 ust. 1 pkt 12g w zwiazku z § 93 Statutu
i art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 119, poz. 1116).

Postanowienia ogolne

§2

1. Uczestniczenie w kosztach gospodarowania zasobami lokalowymi Spétdzielni nastepuje
poprzez wznoszenie miesigcznych optat zgodnie z ustawg o sp6tdzielniach mieszkaniowych
oraz Statutem, tj.:

D

2)

3)

4)

Czionkowie spéidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni;

Osoby niebgdace czlonkami spélidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spoldzielni (pkt. 1 wyzej), z zastrzezeniem § 5;

Czlonkowie spoidzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacija
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni;

Wiasciciele lokali nieb¢dacy cztonkami spoldzielni s3 obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni (pkt. 1 wyzej),
Z zastrzezeniem § 5.

§3



Wiadciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali (wraz z balkonami lub loggiami),

2)

3)

o

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, w czesci nie
pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

§4
Uchylony
Uchylony.

§5
Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni stanowia
nadwyzke bilansowa, podlegajacg podziatlowi zgodnie z § 110 Statutu.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czegsci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci
wspolne).

Jednostki rozliczeniowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§6
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sa:
- m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ilo$¢ os6b zamieszkujgcych w lokalu,
jednostki urzadzen pomiarowych,
podzielniki kosztow,
udzial w nieruchomosci wspdlnej,
- lokal.
Podstawe do naliczania optat za uzywanie lokali stanowi ich powierzchnia wynikajaca z
obmiaru z natury.
Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
optat, gdzie jednostka rozliczeniows jest ,,m?” stosuje si¢ nastgpujgce zasady:

a) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujagcych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania, stuzacych celom mieszkalnym i gospodarczym
uzytkownika, jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki ubikacje, powierzchnie zajete przez meble
wbudowane lub obudowane, itp.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig:
- czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie réownolegtych do podtogi,



ktorych wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm ,

- Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesé wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

- powierzchnig lokalu mieszkalnego lub jego czesci w wysokosci rownej i wyzszej od
220 cm zalicza sie¢ w 100%.

b)

do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ = wszystkich

pomieszczenn znajdujgcych sie¢ w nim oraz powierzchnie pomieszczen

przynaleznych, jak:

kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, toalety, spizarnie, zamknie¢te

pomieszczenia sktadowe, garaze piwnice, powierzchnie zajete przez meble

wbudowane, komorki itp.

Do powierzchni lokalu uzytkowego nie wlicza sie:

- antresol, balkon6w, loggi i pawlaczy,

Powierzchnia lokalu uzytkowego:

- stuzgca kilku uzytkownikom (np. wspélny korytarz, wspoélne urzagdzenia
sanitarne) jest doliczana w czgsciach proporcjonalnych do powierzchni ich
lokali,

- zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu.

§7

1. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
optat, gdzie jednostka rozliczeniows jest ,,ilo$¢ os6b zamieszkujagcych w lokalu” stosuje
si¢ zasad¢ naliczania oplat od ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu wedtug
ewidencji Spéldzielni. Ilos¢ os6b zamieszkujacych w lokalu” brana pod uwage przy
rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nie moze by¢ mniejsza niz od
liczby 1 (jeden).

2. Spoéldzielnia moze zwolni¢ osoby czasowo nie przebywajace w lokalu z obowigzku
wnoszenia optat, za okres ich nie przebywania w lokalu, powyzej 60 dni.

§8

Koszty i przychody zasobow mieszkaniowych sa ewidencjonowane i rozliczane w skali
nieruchomosci.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§9

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegolne nieruchomosci

obejmujg:

a) koszty eksploatacji,

b) koszty wywozu nieczystosci,

c) koszty remontéw i konserwacji budynkow,
d) koszty eksploatacji dzwigéw,

€) koszty konserwacji domofonow.



f) koszty centralnego ogrzewania,

g) koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow,

h) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

i) podatek od nieruchomosci,

j) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spoétdzielnig.
k) koszty ochrony osiedla.

§ 10

1. Koszty eksploatacji obejmuja:

a)
b)

c)

0)

wynagrodzenia i narzuty pracownikéw,

odpis na zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,

koszt energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen ogélnego uzytku, terenu
oraz zasilania urzadzen pracujgcych na rzecz eksploatacji (np. hydrofornia, wezet
cieplny itp.),

koszty materialow i koszty transportu zwigzane z eksploatacja zasobow (np. Srodki
czystosci, narzedzia, zaréwki, piasek itp.),

prowizje bankowe dotyczace optat za eksploatacje¢ i ustugi na rzecz zasobow,
ubezpieczenie zasobow,

amortyzacje,

koszty BHP (mdz.in. odziez ochronna, szkolenia, kontrolne badania lekarskie),
podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

narzut kosztéw ogélnych spétdzielni,

nadwyzke kosztow z lat ubiegtych,

koszty obowigzkowych przegladow budowlanych i utrzymania mienia Spétdzielni,
optaty za nadzér Urzgdu Dozoru Technicznego,

oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi w prawo wiasnosci;

inne koszty.

2. Koszty wywozu nieczystosci obejmujg:

a)
b)

c)

d)
e)

koszty ushug wywozu nieczystosci,

koszty dzierzawy pojemnikow,

koszty wywozu pozostalych nieczystosci (np. liscie, wiatrolomy, trawa, inne
odpady gabarytowe),

podatek VAT dotyczacy w/wym. ustug,

inne koszty.

3. Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych obejmujg:

a)
b)

c)
d)
€)
Odpis na

odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,

odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych stanowigcych mienie
Spotdzielni,

odpis na fundusz remontowy od garazy,

odpis na remonty dzZwigow,

inne koszty.

fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustalany jest w wysokosci nie

mniejszej niz wynika to z wytycznych do planu gospodarczego na dany rok.

4. Koszty eksploatacji dZzwigéw obejmuja:

a)
b)

<)

oplaty za nadzor Urz¢du Dozoru Technicznego,
koszty konserwacji i biezgcego utrzymania dzwigow,
podatek VAT dotyczacy w/wym. ushug,



d) inne koszty.

5. Koszty konserwacji domofonéw obejmuja:

a) koszty biezacej konserwacji i napraw domofonéow,

b) podatek VAT dotyczacy w/wym ushug,

c) inne koszty.

6. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania rozliczane s3 wedtug
zasad okreslonych w odrgbnym Regulaminie.
7. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw obejmuja:

a) koszty poniesione przez Spéidzielnie na rzecz MPWiK,

8. Opfata za wieczyste uzytkowanie gruntu niezbudowanego budynkiem mieszkalnym
obejmuje optaty ustalone zgodnie z decyzjg Gminy Miasta Krakowa.

a) od powierzchni gruntowych, stanowigcych mienie Spétdzielni zajetych pod drogi,
ulice, place zabaw, ustalona jest !acznie dla calej Spétdzielni i rozliczona na
lokale, place zabaw , ustalana jest tgcznie dla catej Spoétdzielni i rozliczana na
lokale, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j,

9. Podatek od nieruchomosci regulowany jest w wysokosci stawek ustalonych przez Rade
Miasta Krakowa.

a) od lokalu stanowigcego odrgbng wiasno$é oraz od pomieszczenia do niego
przynaleznego dla kazdego lokalu i regulowany bezposrednio przez wiasciciela na
rzecz Gminy,

b) od lokali stanowigcych wiasno$¢ Spéldzielni ( spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego) tacznie dla wszystkich
lokali i okreslany dla danego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tego lokalu oraz regulowany bezposrednio przez Spétdzielnig;

¢) od nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

Ustalanie oplat za uzywanie lokali

§11

1. Podstawg do ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza uchwala zasady ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali i optat
z innych tytuléw.

3. Jezeli w ciggu roku nastgpujg istotne zmiany majgce wptyw na wysokos$é kosztow
dokonywana jest korekta planu gospodarczego oraz wysokosci oplat za uzywanie lokali.

4. Opfaty za uzywanie lokali winny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 20-go kazdego
miesiaca.

§12

Czlonkowie Spoldzielni, oraz wiadciciele lokali, ktérym przystuguja spoldzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub



bedacy wlascicielami lokali, pokrywajg koszty wymienione w § 10 niniejszego
Regulaminu.

§ 13
Rozliczenia z tytulu oplat za energi¢ cieplna ustalane sa odrgbnie w danej jednostce
organizacyjnej dla lokali:
a) opomiarowanych - posiadajgcych zainstalowane podzielniki kosztow ciepla,
b) nieopomiarowanych.

2. Szczegolowe zasady oplat za energie cieplng okreslone sag w oddzielnym Regulaminie.

§ 14

Szczegélowe zasady ustalania oplat za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw okresla
odrgbny Regulamin.

§15

Oplaty za dzwigi osobowe ustalane s3:

a) proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu wedtug ewidencji Spotdzielni,
b) nie nalicza sie oplat za korzystanie z dzZwigéw od lokali usytuowanych na parterach,
¢) dla lokali usytuowanych na I pigtrze nalicza si¢ 50% oplaty,

d) dla lokali usytuowanych na pigtrach powyzej I nalicza si¢ 100% ustalonej oplaty.

§16

Oplaty za wywoz nieczystosci ustalane sa:

1.

a) dla lokali mieszkalnych — proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkalych w danej

nieruchomosci,
b) dla lokali uzytkowych w podziale na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 17
Oplaty za energi¢ elektryczng w klatkach schodowych i pomieszczeniach wspélnego
uzytku ustala sie dla lokali mieszkalnych na podstawie wskazan licznika
administracyjnego i rozlicza proporcjonalnie do powierzchni tych lokali mieszkalnych w
ramach nieruchomosci.
Oplaty za o$wietlenie terenu ustala si¢ dla lokali mieszkalnych i uzytkowych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali i rozlicza w skali catego osiedla.

§18
Spéldzielnia, na podstawie zawartych umow, pobiera oplaty za zalozenie reklam i
szyldow na elewacji budynkéw oraz od reklam wolnostojgcych usytuowanych na terenie
poszczegdlnych nieruchomosci w Osiedlu, zgodnie z zasadami wynikajacymi z
Regulaminu pobierania oplat za reklamy.

§19

Po wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wkiad
mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza si¢ 0 wymagane zobowigzania czlonka z tytulu nie
whniesionych oplat za uzywanie lokalu.



§ 20
Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych.
. Roéznica migdzy kosztami, a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym, poprzez rozliczenia
miedzyokresowe kosztow tej gospodarki.

§ 21

Re% amin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 03.06.2019r ( Uchwata nr
oo/ 2019r).

. Traci moc Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz oplat za uzywanie lokali Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budostal”
uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej w dniu 25.02.2008r uchwata nr 92/02/2008r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

SM”Budostal” SM”Budostal”







