Regulamin

przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali, zamiany lokali
oraz zmiany tytuléw prawnych do lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Budostal” w Krakowie.

Niniejszy Regulamin zostal opracowany na podstawie Statutu oraz ustawy z dnia 15 gudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jedn. Dz.U, z 2013r. poz 1222 ).

Przyjmowanie w poczet czlonkéw Spoldzielni
§1

1. Cztonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
a) spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
c) roszczenie o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
d) roszczenie o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosci”.

2. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest Czlonkiem Spétdzielni chocby nie miata
zdolnoéci do czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci
prawnych.

4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiasciciel lokalu, ktéry nie jest Czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet Cztonkéw Spotdzielni.

5. Czlonek, ktéry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
Spoétdzielni.

6. Postanowienie niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do o0séb, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego lub do ulamkowego udzialu we wspoiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

7. Cztonkami Spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.




8.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku os6b, Cztonkiem Spéidzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§2

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 5 1 pkt. 6;

nabycia ekspektatywy wiasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu; .
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do 1oka1u!
mieszkalnego; |
uplywu terminu jednego roku, liczonego od dnia:

a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie §mierci uprawnionego;

b) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego W
nastepstwie innych przyczyn okreslonych w Statucie lub Ustawie;
¢) $mierci osoby — strony umowy o budowg lokalu — w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
- jezeli przed uptywem w/w rocznego terminu, osoba bliska bylego Czlonka
Spotdzielni ztozy pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6
ponizej; .
prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym, ktéremu z
bliskich ma przypas¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, lub
dokonania wyboru tego Cztonka przez Spéldzielnig (w przypadkach braku wystapienia
do sadu w zakreslonym przez Spéldzielnie terminie) - jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego po bylym Cztonkéw Spotdzielni zgtosi wigcej niz jedna osoba.

§3

. Whascicieli lokali w poczet Cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Rada Nadzorcza.

n



2. Przyjecie w poczet Cztonkdw nastepuje na podstawie deklaracji podpisanej przez osobg
przystepujaca do Spétdzielni. Deklaracja pod rygorem niewaznosci winna by¢ ztozona w
formie pisemne;.

3. W imieniu osoby fizycznej o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie
majacej tej zdolnosci, deklaracje cztonkowska sklada jej przedstawiciel ustawowy
(rodzice) lub prawny (opiekun, kurator).

4. Deklaracja winna zawiera¢ imig, nazwisko i adres przystgpujacego (jezeli przystepujacy
jest osobg prawna—jej nazwge i siedzibg).

5. Przyjecie w poczet Czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

6. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

7. Zarzad Spo6tdzielni prowadzi rejestr Cztonkéw zawierajacy dane przewidziane w art. 30
Prawa Spoldzielczego. Czlonek Spoldzielni, jego maltzonek i wierzyciel Czlonka lub
Spoldzielni ma prawo przegladac rejestr.

8. Uchwale w sprawie przyjecia wiasciciela lokalu w poczet Cztonkéw Rada Nadzorcza,
obowiazana jest podja¢ w ciagu 1 miesigca od zlozenia deklaracji.

9. Osobe, ktora ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomic o tresci uchwaty Rady Nadzorczej
w ciagu 14 dni od jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawierac
uzasadnienie i pouczenie o mozliwosci odwotlania sig.

" 10.0soba, ktérej odmoéwiono przyjecia w poczet Czlonkéw, moze w ciagu 14 dni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwolanie do Walnego Zgromadzenia od
odmownej uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji.

11.Walne Zgromadzenie zobowiazane jest rozpatrzy¢ odwotanie na najblizszym
posiedzeniu, liczac od daty wniesienia odwolania. O tresci uchwaly, podjetej w wyniku
rozpatrzenia odwolania, zawiadamia si¢ osobg zainteresowana. Uchwata Walnego
Zgromadzenia koficzy postgpowanie przed organami Spétdzielni.

§4

1. Osoby fizyczne i prawne, ktore uzyskaty status Czionka Spotdzielni otrzymuja kolejne
numery czlonkowskie wynikajace z daty uzyskania cztonkostwa i wpisywane sg do
rejestru cztonkéw Spétdzielni.

2. Rejestr cztonkow zawiera nastepujace rubryki

- numer cztonkowski,
- nazwisko i imig, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi nazwe,
- adres, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi - siedzibg,
- podstawa prawna nabycia cztonkostwa,
- data uzyskania cztonkostwa w Spétdzielni,
- data ustania cztonkostwa w Spoldzielni,
- przyczyna ustania cztonkostwa,
- uwagi, w ktérych wpisuje si¢ adres lub adresy lokalu(i), do ktérego(ych) cztonek
posiada prawo lub udziaty w prawie.




Ustanawianie praw do lokali

3.

§5

W przypadku prowadzenia przez Spotdzielnig dziatalnoéci inwestycyjnej, z osobami
ubiegajacymi sig o prawo do lokalu zawierana jest umowa o budowe lokalu.
Spotdzielnia moze w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 ustanawia¢ w budynkach
stanowiacych jej wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ :

- spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ),

- prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Umowa o budowe lokalu dla swej wazno$ci wymaga zachowania formy pisemne;j.

4. Umowa o budowe lokalu powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie jednego z nizej wymienionych praw :
1) Spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) Odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Ponadto umowa o budowe lokalu powinna zawierac:

3) Os$wiadczenie Spéidzielni w sprawie posiadanego tytulu prawnego do gruntu oraz
posiadanego pozwolenia na budowe,

4) Okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) Zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu, w zaleznosci od prawa
jakie ma by¢ ustanowione, mieszkaniowego lub budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa,

6) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

7) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

8) Okreslenie wstepnej wysokosci, catosci lub czesci kosztu budowy oraz zasad 1
terminéw jego wnoszenia ( harmonogram wplat ),

9) Okreslenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji orz wskazanie okolicznosci, w
jakich moze nastapi¢ jego zmiana,

10) Okreslenie przyczyn rozwiazania umowy o budowg oraz okresu jej wypowiedzenia,

11) Zasady rozliczania z tytutu wniesionego wktadu lub jego czesci w razie rozwiazania
umowy o budowe,

12) Termin ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wkladu
mieszkaniowego badz budowlanego.

§6

. Z chwilg zawarcia umowy o budowe, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrgbnej

wiasnosci lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie tego prawa zwane ,,ekspektatywa
prawa do lokalu”.



Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiona czgscia i przechodzi na spadkobiercow.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego wniesiong czgs¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

§7

Umowa o budowe lokalu ulga rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub
Spétdzielnig zgodni ze Statutem i zawarta umowa.

§8

Dysponowanie na rzecz cztonkéw odzyskanymi przez Spotdzielnig lokalami wolnymi w sensie
prawnym odbywa si¢ w oparciu o przetarg majacy na celu wylonienie 0s6b — cztonkow z
ktérymi zostang zawarte umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu, chyba, ze
Statut stanowi inacze;.

Zamiana lokali mieszkalnych

1,

§9

Czlonkom Spétdzielni przystuguje prawo do zamiany zajmowanych przez nich lokali

pomiedzy soba, wzglednie osobami dysponujacymi lokalami poza zasobami

Spoétdzielni.

Zamiana spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawa do

innego lokalu wymaga zgody Spéldzielni. Zamiana spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo

odrebnej wlasno$ci wymaga zachowania formy aktu notarialnego.

Cztonkowie posiadajacy spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, moga realizowa¢ zamiany przystugujacych im praw

poprzez zawarcie umowy w formie aktu notarialnego.

M/




Przeniesienie wlasnosci lokalu
§10

1. Przeniesienie na czlonka spéldzielni prawa wiasno$¢ lokalu nastepuje na pisemny
wniosek cztonka ztozony Spotdzielni.

2. Zadanie przyshuguje czlonkom Spétdzielni, ktérzy spelniaja tacznie nastgpujace
warunki:

1) ztoza wniosek zawierajacy dane, o ktorych mowa w ust.3,

2) dokonaja sptaty przypadajacej na lokal czesci zobowiazan spoldzielni zwiazanych z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spotdzielnig do budzetu panstwa;

3) splaty zadtuzenia z tytulu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych;

4) shizy im jeden z wymienionych tytuléw do lokalu :

a) Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
¢) Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu o innym przeznaczeniu.

3. Wniosek w sprawie przeniesienia, o ktérym mowa w ust. 1 winien zawierac :

1) Imie i nazwisko, adres zamieszkania , PESEL oraz serig i numer dowodu tozsamosci
czlonka, a takze dane malzonka,

2) Wskazanie lokalu, do ktorego ma nastapic przeniesienie prawa wilasnosci ,

3) Podpisy osoby lub 0s6b uprawnionych,

4) W przypadku gdy z wnioskiem wystepuje cztonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego — zgloszenie gotowosci wniesienia
wktadu uzupehiajacego wktad budowlany.

5) Zobowiazanie pokrycia kosztow ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu, tj. kosztow
zawarcia umowy oraz kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu, wpisu do ksiegi
wieczystej, a w odniesieniu do czlonkéw ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali réwniez koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Wniosek skiadany przed przedstawiciela prawnego cztonka, winien by¢ ztoZony tacznie
z dokumentem uprawniajacym do dziatania w jego imieniu, a takze zgoda Sadu na
dokonani czynnos$ci w imieniu cztonka.

5. Jezeli spoldzielcze prawo do lokalu nalezy do obojga malzonkéw, wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu powinien pochodzi¢ od nich obojga.

6. Postanowienie ust. 5 dotyczy rowniez sytuacji, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu nalezace do jednego z malzonkéw, po przeniesieniu w odrgbna wlasno$¢ zostanie

objete wspdlnoscia majatkowa.
O



7. Spoétdzielnia wystgpuje na koszt osoby ubiegajacej si¢ o przeniesienie wiasnosci lokalu
z wnioskiem do wlasciwego organu (starosty) o wydanie zaswiadczenia
potwierdzajacego, ze lokal spelnia wymagania samodzielnego lokalu, w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Zlozenie wniosku nastgpuje po
uprzednim uiszczeniu przez osobg ubiegajaca sig o przeniesienie wiasnosci lokalu kwoty
odpowiadajacej oplacie za wydania zaswiadczenia, w wysokosci obowiazujacej w dniu
sktadania wniosku.

§11

1. Zarzad rozpatruje wniosek czlonka o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
niezwlocznie.

2. O sposobie rozstrzygniecia wniosku Zarzad zawiadamiania uprawnionego na pismie.

3. W zawiadomieniu Zarzad okresla wysoko$¢ naleznosci podlegaj acych rozliczeniu przez
czlonka ze Spoétdzielnia z tytutu :
1) o ktérym mowa w S 10 ust. 2 pkt. 2 Regulaminu; 2)

zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

4. Ponadto czlonkowi, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Zarzad okresla wysoko$¢ wktadu uzupetniajacego wkiad budowlany oraz
sposéb i termin jego wniesienia.

§12

Po dokonaniu przez cztonka wptat wskazanych w zawiadomieniu, Zarzad jest obowiazany
niezwlocznie zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, zawiadamiajac
zainteresowanego lub zainteresowanych o terminie i miejscu zawarcia umowy aktu
notarialnego.

§13

1. Zarzad moze wstrzymaé rozpatrywanie wniosku o przeniesienie odrebnej wiasnosci
lokalu w przypadku, gdy w chwili ztozenia wniosku :
1) Toczy sie postepowanie sadowe zwiazane z prawem do lokalu, ktorego wniosek
dotyczy,
2) Nie jest uregulowane prawo spadkowe do wkiadu mieszkaniowego po zgonie
jednego z matzonkéw, ktérym wspélnie przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,
3) Nie zostalo przeprowadzone postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku przez
osobe uprawniong do catosci lub utamkowej czgsci spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu,




4) Nie jest wskazana, po ustaniu malzefistwa, osoba uprawniona do spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przydzielonego lub ustanowionego na
rzecz malzonkow.

2. W przypadkach okre$lonych w ust, 1 rozpatrzenie wniosku wstrzymane zostaje do - czasu
zakonczenia postgpowan.

§14

1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 11.03.2019 roku
Uchwata Rady Nadzorczej nr 4%./2019 i jednocze$nie uchylit ,,Regulamin
przyjmowania cztonk6éw, ustanawiania praw do lokali, zamiany lokali oraz zmiany
tytutéw prawnych do lokali w Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Budostal” w Krakowie”
zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 14/2018 z dnia 26.04.2018 roku.
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